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Na podlagi 23. ¢lena Odloka o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne obc¢ine Novo mesto
(Uradni list RS, §t. 81/22, DUL 22/2023, 5/2024, 18/2024, 3/2025, 21/2025), 1. odstavka 17. ¢lena
Splosnih pogojev poslovanja Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcéine Novo mesto st. 0141-
0001/2026 z dne 23. 3. 2026 ter v skladu z dolo¢bami 115. do 118. ¢lena Stanovanjskega zakona
(Uradni list RS, &t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11
—odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18/23 — ZDU-
10, 77/23 — odl. US, 61/24 in 57/25; v nadaljnjem besedilu: SZ-1) direktor Javnega stanovanjskega
sklada Mestne obcine Novo mesto s soglasjem Nadzornega sveta Javnega stanovanjskega sklada
Mestne ob¢ine Novo mesto, danim na 26. seji dne 24. 2. 2026, sprejema

SKLEP
O STANOVANJSKI NAJEMNINI

1. ¢len
(vrste najemnin)

S tem sklepom se doloCi nacin doloCitve neprofitne, prosto oblikovane ter stroSkovne najemnine za
najemna stanovanija, ki so v lasti ali upravljanju Javnega stanovanjskega sklada Mestne obCine Novo
mesto (v nadaljnjem besedilu: JSS MONM).

2. ¢len
(neprofitna najemnina)

(1) Neprofitha najemnina je najemnina za javno najemno stanovanje, javno najemno oskrbovano
stanovanje in bivalno enoto za zaasno resevanje stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb ter
se oblikuje v skladu z dolo€bami Pravilnika o nacinu in postopku izraCuna neprofitne najemnine ter
viSine subvencije najemnine (Uradni list RS, §t. 92/25).

(2) Neprofitna najemnina se doloCi letho po naslednji enalbi: stroSki vzdrZevanja x uporabna
stanovanjska povrSina x 12 (mesecev) + skupna letna stopnja neprofitne najemnine x vrednost
stanovanja.

(3) Visina stroSkov vzdrzevanja se lahko vsake tri leta najpozneje do 1. marca, z za¢etkom uporabe od
1. aprila, uskladi z gibanjem letnega indeksa cen zivljenjskih potrebs¢in po podatkih Statisticnega
urada Republike Slovenije za pretekla tri leta, Ce je vsota zadnijih treh letnih indeksov cen Zivljenjskih
potrebsCin visja od 6 %. Prva uskladitev viSine stroSkov vzdrzevanja se izvede v letu 2032.

(4) Najemnina se izra€una na letni ravni, plauje pa se v meseCnih obrokih za vsak teko€i mesec.

3. ¢€len
(prosto oblikovana najemnina)

(1) Ce najemodajalec v postopku preverjanja izpolnjevanja premozenjskega in dohodkovnega pogoja
iz 5. in 6. tocke drugega odstavka 87. ¢lena SZ-1 ugotovi, da najemnik teh pogojev ne izpolnjuje, se
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viS§ina najemnine, upoStevaje Cetrti odstavek 90. Clena SZ-1, dolo€i v viSini prosto oblikovane
najemnine 7,3 EUR/m2. Ta najemnina se mesec¢no usklajuje z rastjo cen Zivljenjskih potrebscin po
podatkih Statisticnega urada Republike Slovenije.

(2) Ce upravienec do neprofitnega stanovanja privoli v najem ve&jega stanovanja, kot bi mu pripadalo
glede na povrSinske normative iz 10. ¢lena Pravilnika o oddaji javnih najemnih stanovanj v najem
(Uradni list RS, §t. 92/25), se za razliko v povrsini stanovanja lahko obracuna prosto oblikovana
najemnina, dolo€ena v prejSnjem odstavku.

4. clen
(stroskovna najemnina)

StroSkovna najemnina je najemnina za namenska najemna stanovanja in se dolo€i v vsakokratnem
javnem razpisu za dodelitev namenskih najemnih stanovanj v najem, ob upoStevanju vrste in
investicijske vrednosti projekta.

5. ¢clen
(zmanjsanje ali povecanje najemnine)

(1) Prosto oblikovana in stroSkovna najemnina se lahko s sklepom direktorja zmanjSata do 15 % za
stanovanja:
e v stavbah z energijskim razredom G in F, razen stavb varovanih kot kulturna dedis¢ina,
e z neugodno razporeditvijo sob,
e ki so bila ponujena na trgu in za njih ni bilo povprasevanja.

(2) Prosto oblikovana in stroSkovna najemnina se lahko s sklepom direktorja povec€ata do 15% za
stanovanja:
e v stavbah z energijskim razredom A in B,
e s toCkovno vrednostjo nad 340,
e v stavbah, zgrajenih po letu 2015,
e Kjer lokacija v skladu z zakonodajo vpliva na vrednost stanovanja.

6. ¢clen
(veljavnost in uporaba)

(1) Dolocba 2. ¢lena tega sklepa se zaCne uporabljati 1. 4. 2026.

(2) Z dnem uveljavitve tega sklepa preneha veljati Sklep o stanovanjski najemnini §t. 352-7/2023 z dne
30. 3. 2023, razen njegovega 2. €lena, ki se uporablja do vkljuéno 31. 3. 2026.

(3) Ta sklep za€ne veljati naslednji dan po objavi na spletnih straneh JSS MONM.
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