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1 PREJETE GARANCIJE ZA VGRAJENE PROIZVODE IN OPREMO

V primeru, da ste ob vselitvi v stanovanje, ob njegovi prenovi ali pa samo ob zamenjavi posameznih elementov
v stanovanju, morda prejeli garancijske izjave za vgrajene proizvode je nadaljevanju podanih nekaj splosnih
navodil v zvezi s tem.

V kolikor so splosna navodila za uporabo in vzdrzevanje v naslednjih poglavjih tega dokumenta v nasprotju s
prejetimi navodili in garancijskimi pogoji za konkretne vgrajene proizvode v stanovanju, ste dolzni upostevati
tiste, ki ste jih prejeli skupaj s proizvodom.

1.1 DOLZNOSTI IN OBVEZNOSTI NAJEMNIKOV V ZVEZI S PREJETIMI GARANCIJAMI

Ves €as uporabe proizvodov, na katere se nanasajo te izjave, ste dolZni spoStovati vse pogoje izdanih garancij.
Kot lastnik stanovanja zahtevamo, da tudi po izteku garancijskih dob za vse vzdrZevalne posege in opravila

ter za popravila angaZirate izklju¢no podijetja ali posameznike s seznama pooblas¢encey, ki je praviloma
sestavni del ali priloga vsake od teh garancijskih izjav.

Najemnik je v primeru morebitnih napak dolzan ravnati kot dober gospodar in takoj prepreciti, odstraniti ali
onemogociti nadaljnje nastajanje Skode, oziroma vzrok Skode. Popravila in odpravo reklamacij mora
najemnik praviloma omogociti v rednem delovnem ¢asu pooblaséenih izvajalcev.

Vse morebitne stroske, ki bi nastali zaradi napacne rabe, nepooblas¢enih posegov ter zaradi poSkodovanja,
nosi najemnik sam.

Prejete garancijske izjave in spremljajoCo dokumentacijo ste najemniki dolZni hraniti ves ¢as bivanja v
stanovanju. Prav tako morate hraniti racune in druge dokumente, ki izkazujejo, da ste ravnali v skladu z
garancijskimi pogoji, navodili proizvajalcev in nasimi zahtevami.

V kolikor ste garancije in spremljajo¢e dokumente prejeli neposredno od monterja ali prodajalca, ste dolzni
fotokopijo le-teh dostaviti lastniku stanovanja ali pa jih v delovhem c¢asu Javnega stanovanjskega sklada
Mestne obc¢ine Novo mesto (v nadaljevanju: JSS MONM) dostaviti na sedez sklada, da jih fotokopiramo sami.

1.2 DOLZNOSTI IN OBVEZNOSTI LASTNIKA STANOVANJA

V kolikor najemnik ravna v skladu z zapisnim v toc¢ki 1.1, pa dajalec garancije napake kljub temu ne odpravi
ali pa se le-ta ponavlja, najemnik o tem obvesti lastnika stanovanja in mu odstopi (skupaj z dokazili o lastnih
aktivnostih) nadaljnje resevanje tega problema.

Lastnik bo v teh primerih ob upoStevanju omejitev in pogojev v samih garancijskih izjavah zagotovil ali
odpravo napake ali pa zamenjavo proizvoda.

1.3 NAVODILA ZA PRIJAVO NAPAK

Napake na proizvodih, za katere imate garancijske listine, sporocajte pisno na naslove, ki so v ta namen
navedeni na samih garancijah ali garancijskih izjavah. Kopije teh sporocil in dokazila o posiljanju ste dolzni
hraniti ves ¢as bivanja v stanovanju.
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2 VLAGA V STANOVANJU
2.1 ZAKAJ PRIHAJA DO POVISANE VLAGE
2.1.1 PODHLAJENE POVRSINE

V vseh stanovanjih se v zimskem casu dogaja, da so zunanje stene hladnejSe od notranjih, prav tako so
hladnejsa tla nad neogrevanimi prostori in strop, ki meji na hladno podstresje. Tudi med zunanjimi stenami,
podi in stropi in njihovimi izpostavljenimi deli (vogali, Spalete, severna stran stavbe ipd.) so temperaturne
razlike, ki so obCutnejse pri stavbah brez toplotne izolacije.

Kadar povrsinska temperatura najhladnejSih povrsin pade pod tocko rosis¢a, na teh povrsinah zracna vlaga
kondenzira.

2.1.2 VIRI ZRACNE VLAGE V CASU UPORABE STANOVANJA

Poleg vlage, ki jo s seboj prinese zunanji zrak, v notranjosti stanovanja nastaja Se dodatna vlaga na sledece

nacine:

e osebe (uporabniki stanovanja) oddajajo vlago v zrak z dihanjem in hlapenjem s povrsine koze,

e sproscena vlaga pri kuhanju, pri pranju posode, pri pranju in susenju perila, pri umivanju, tusiranju in
kopanju,

e vlaga, ki jo oddajajo sobne rastline,

e uporaba akvarijev,

e domace zivali oddajajo vlago v zrak z dihanjem in s hlapenjem s povrsine koZe.

2.1.3 NEPREZRACENOST PROSTOROV

Vecina stanovanj ima okna, balkonska vrata in vhodna vrata z vgrajenimi tesnili, ki preprecujejo vdor
zunanjega zraka in padavinske vode. S tem, ko je prepreceno zgubljanje toplote, je so¢asno prepreceno tudi
naravno prezracevanje stanovanja.

Ce ni poskrbljeno, da se zrak v stanovanjskih prostorih dovolj pogosto menja s sveZim zunanjim zrakom, se
vsa nastala vlaga (glej poglavje 2.1.2) nalaga v dele stavbe (stene, stropi, podi, stavbno pohistvo), opremo
(pohistvo) in v druge stvari v stanovanju.

S¢asoma poleg z vlago zasi¢enega zraka lahko z vlago zasitimo tudi dele stavbe, opremo in stvari v stanovanju,
kar se zacne kazati kot madezi na povrsinah, leseni proizvodi in proizvodi iz lesenih tvoriv se napihujejo, zvijajo
ipd. V kombinaciji s podhlajenostjo se na teh povrsinah dogajajo poskodbe, lus¢enje in razpadanje, pojavi se
tudi plesen.

2.1.4 NEZADOSTNO IN/ALI NEENAKOMERNO OGREVANJE

Predvsem zaradi varcevanja pri stroskih ogrevanja se dogaja:

e daso posamezna ogrevala izkljucena,

e da se prostori ogrevajo na temperaturo nizjo od 18°C,

e da je prinizkih zunanjih temperaturah ogrevanje za daljSe ¢asovno obdobje izklju¢eno.

Pri neenakomerno ogretih prostorih se dogaja, da se vlaga iz toplejSih prostorov odlaga na povrsinah sten
hladnih prostorov. Ce so intervali brez ogrevanja predolgi, se stene podhladijo in na njihovih povr$inah
kondenzira vlaga.
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2.2 UKREPI ZA PREPRECEVANJE NASTANKA SKODUIIVIH POSLEDIC ZARADI VLAGE V STANOVANJU

V nadaljevanju nasteti ukrepi so obvezni v vseh stanovanjih, kjer se na kakrsenkoli nacin kaze, da bi lahko ali
je Ze prislo do vpliva vlage na ljudi in njihovo zdravje ter stanovanje in stvari v njem. V ostalih stanovanjih
nasteto v nadaljevanju upostevajte kot priporocila za ravnanje, da se ne bi srecali s problemi zaradi poviSane
vlage.

2.2.1 PRAVILNO IN ZADOSTNO PREZRACEVANJE

Stanovanje je potrebno prezracevati z ob¢asnim kratkotrajnim (5 do 10 minut) odpiranjem oken tako, da se
pri tem ustvari prosto obcuten vlek zraka (praviloma z odpiranjem nasproti si lezeCih oken).

Opozorilo:

V Casu, ko so zunanje temperature nizje od temperatur v stanovanju, ni dovoljeno dolgotrajno zracenje s
priprtimi okni (»na kiper«) in vrati. Na tak nacin izmenjava zraka ne poteka dovolj hitro, v neposredni bliZini
odprtih delov pa prihaja do podhladitve Spalet, stenskih in stropnih povrsin.

2.2.1.1 Redno prezradevanje

Za redno prezracevanje se Steje, kadar se izvaja v rednih in enakomernih ¢asovnih intervalih v ¢asu, ko se
osebe zadrzujejo v stanovanju:

= v casu, ko v stanovanju spite, zadostuje zracenje zvecer in zjutraj;

= v preostalem ¢asu, ko se kdo zadrzuje v stanovanju, je primeren interval za zracenje 3 — 4 ure.

Nacini prezracevanja:
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1 do 5 minut 5 do 10 minut 10 do 15 minut 15 do 30 minut 30 do 60 minut

V stanovanjih z vgrajenimi prezracevalnimi napravami za rekuperacijo toplote se Steje, da so prostori z
vgrajeno napravo redno prezraceni, ¢e v obdobju visokih zunanjih temperatur naprava neprekinjeno deluje
v no¢nem casu, v vseh ostalih obdobjih leta pa mora naprava neprekinjeno delovati ves ¢as. Vse naprave
imajo nastavljivo moc delovanja, ki jo prilagodite po potrebi.

Opozorilo:
Namescene zavese ali druge ovire pred ali v neposredno bliZino prezracevalnih naprav onemogoca njihovo
normalno delovanje.

2.2.1.2 Omejevanje Sirjenja vlage po stanovanju in prezracevanje med in po dejavnostih, ki predstavljajo vir
nastanka vlage

Pomembno je, da pri spodaj nastetih opravilih poskrbite, da se vlaga ne Siri po celem stanovanju (zaprta vrata

prostorov, kjer se to dogaja) in da prezracevanje opravite tako, da gre vlazen zrak ¢im prej na prosto:

e po vsakem kuhanju in pranju posode intenzivno in temeljito prezracite prostor, v katerem pripravljate
hrano,

e po vsakem pranju perila ali pa ¢e uporabljate susilni stroj, temeljito prezracite prostor, kjer te naprave
delujejo,

e po umivanju, tusiranju in kopanju temeljito prezracite kopalnico.
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Ce posamezni prostori nimajo okna niti ventilatorja, potem zadostuje, da samo prepreite $irjenje vlage po
stanovanju — prezracevanje so bo izvrSilo samodejno (konvekcijsko) skozi vgrajene zracnike.

2.2.2 SUSENJE PERILA

Zavedamo se, da za suSenje perila izven stanovanja ni vedno poskrbljeno oz. za to v¢asih ni moznosti. V kolikor
za to obstaja kakrsnakoli moZznost (balkoni, loZe, susilnice, terase ipd.), potem poskrbite, da boste perilo susili
izven stanovanja.

Kadar susite perilo v stanovanju, s tem redno in znatno povecujete vsebnost zracne vlage, ki se potem odlaga
na najhladnejsih povrsinah. S tem hitro ustvarite idealne pogoje za rast plesni. Pri astmatikih in ljudeh s Sibkim
imunskim sistemom to lahko povzroci kasSelj in vodi do raznih bolezenskih stanj.

V kolikor perilo susite v stanovanju, potem upostevajte sledece:

e perilo susite v prostorih, ki so ¢im bolj oddaljeni od tam, kjer preZivljate vecino casa,

e te prostore zracite pogosteje in bolj intenzivno od opisanega v prejsnjih tockah,

e mokrih in vlaznih obladil ne susite na grelnih telesih.

e v primeru kakr$negakoli vpliva na vase zdravje in zdravje ostalih uporabnikov stanovanja takoj prenehajte
s susenjem perila v zaprtih prostorih,

e vprimeru, dase nadelih stanovanja, opreme ali stvari v stanovanju kazejo kakrsnekoli posledice povisane
vlage, takoj prenehajte s susenjem perila v zaprtih prostorih.

V vseh nasih stanovanjih obstaja moznost prikljucitve pralno-susilnega stroja, v nekaterih pa je tudi moznost
prikljuitve lo€enega susilnega stroja. Tam, kjer nikakor ne morete susite perila izven stanovanja, susenje v
zaprtih prostorih pa bi lahko ali pa dejansko predstavlja vpliv na Vase zdravje in zdravje ostalih uporabnikov
stanovanja, morate obvezno prikljuciti in uporabljati pralno-susilni oz. susilni stroj.

2.2.3 OGREVANIJE STANOVANJA

Vse navedeno v nadaljevanju te tocke velja za ¢as ogrevalne sezone.

Vsi prostori v stanovanju morajo biti ogreti ¢im bolj enakomerno, kar doseZete:
e s pravilno nastavitvijo ogrevanja (temperaturni rezZim med prostori se ne sme razlikovati za vec kot 2°C),
ez odpiranjem oz. puscanjem odprtih notranjih vrat (razen v primerih iz t¢. 2.2.1.2).

Pri ogrevanju ni dovoljeno:

e zakrivanje ogrevalnih teles z zavesami na nacin, ki zmanjsa ali preprecuje oddajanje toplote,

e zapiranje ogrevalnih teles s pohiStvom,

e montaZa zaslonov, polic, miz ipd. neposredno nad ogrevalna telesa, s ¢imer bi preprecili gibanje ogretega
zraka,

e dolgotrajno izkljucevanje grelnih teles, namescenih pod okni ali drugje na zunanjih stenah,

e dolgotrajne prekinitve ogrevanja,

e ogrevanje prostorov na temperaturo, ki je nizja od 18°C.

Opozorilo:

eV kolikor so okenske police nad radiatorji vgrajene tako, da preprecujejo gibanje ogretega zraka, potem
nas na to opozorite, da odpravimo napako.

e Dolgotrajne prekinitve povzrocijo, da na podhlajenih stenah, podih in stropih ob ponovnem ogrevanju
kondenzira vlaga.

e Kadar imajo prostori zaradi pomanjkanja ogrevanja dlje ¢asa ali s konstantnimi ponovitvami temperaturo
pod 18°C, se v stenah, podih, stropih, stavbnem pohistvu in opremi zacne kopiciti vlaga, ki povzroca
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Skodo. Najprej bodo prizadeti vsi deli iz lesa in lesnih tvoriv ter razni higroskopi¢ni materiali, scasoma pa
se posledice pokaZejo tudi na vseh ostalih materialih.

2.2.4 NAMESTITEV POHISTVA

Pomembno je, da pohistvo namestite tako, da je odmaknjeno od sten. Praviloma zadostuje odmik najmanj 5
cm, za nastete primere v nadaljevanju pa odmik povecajte na 10 cm:

e zunanje stene stavb brez toplotne izolacije,

e na mestih, kjer so se Ze pojavljale tezave s poviSano vlago.

2.3 RAVNANJE V PRIMERIH, KO NASTANEJO POSLEDICE POVISANE VLAGE V STANOVANJU

V primeru kakrnihkoli tezav z vlago, morate najprej ugotoviti vzroke teh tezav in jih odpraviti. Sele potem je
mozno, da boste trajno odpravili tudi posledice povisane vlage.

Posledice poviSane vlage se pojavijo praviloma Sele po daljSem obdobju trajanja enega ali ve¢ vzrokov. Ko
boste odpravili vzroke tezav morate vedeti, da do resitve vseh s tem povezanih tezav ne more priti ez no¢ —
reSevanje praviloma poteka postopoma.

Kadar na delih stanovanja, opreme ali stvari v njih opazite posledice poviSane vlage, ukrepajte v naslednjem

vrstnem redu, dokler ne odpravite vzrokov in posledic:

e kjerkoli se morda pojavi plesen, jo morate takoj brez odlasanja odstraniti plesen in odpraviti vzrok za njen
nastanek,

e natancno preberite in preverite celotno poglavje st. 2 teh navodil:

o dosledno upostevajte vse navedeno,

o odpravite vsa morebitna napacna ravnanja,

o vkolikorimate sobne rastline ali akvarij ali domace Zivali, se boste morda morali odloditi, da je zdravje
pomembnejse od njih,

o spremljajte, kako in koliko se stanje izboljsuje,

Ce se pojavlja plesen, jo vedno sproti in takoj odstranite,

o ko ste prepricani, da ste odpravili vzrok, lahko za pospesitev odpravljanja posledic uporabite katerega
od nacinov za razvlaZzevanje — s tem boste prej dosegli, da bodo vsi deli sten, podov, stropov in
opreme spet suhi,

o ko so odpravljeni vzroki in so vsi deli stanovanja spet suhi, dokonéno odpravite Se posledice, ¢e so
nastale,

e Opazujte, ¢e gre morda za napako na napeljavah, strehi ali kje drugje, kar bi lahko povzrocilo povecano
vlaznost: v teh primerih takoj obvestite lastnika stanovanja.

e \V primeru ponovnega barvanja povrSin morate uporabiti paropropustne barve ali pa barve, ki so
deklarirane za sanacijo vlaznih in plesnivih povrsin.

o

2.3.1 NAVODILA ZA VARNO ODSTRANITEV PLESNI

Pred odstranjevanjem morate najprej:

e nabaviti u¢inkovito dezinfekcijsko sredstvo za unievanje in zatiranje razvoja plesni (med razpoloZljivimi
priporo¢amo izbiro takSnega, ki ¢im manj Skodi zdravju ljudi; kisla sredstva niso primerna za
odstranjevanje plesni),

e nabaviti zascito za dihala in odi,

e odmakniti ¢im vel stvari od mesta, kjer bost odstranjevali plesen, da zmanjSate moZnost njihove
kontaminacije,

e oblecite oblacila tako, da prekrijete ¢im vec koZe (in jih po dokoncanju takoj operite).
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Postopek:

e preberite in upoStevajte navodila na kupljenem proizvodu — Ce se razlikujejo od spodaj navedenega,
upostevajte navodila na proizvodu,

o dezinfekcijsko sredstvo najprej s priilcem nanesete preko vseh plesnivih povrsin,

e pustite delovati nekaj casa,

e obrisite ali na drug nacin odstranite plesen s povrsine (pri tem ne smete povzrocati oz. ¢im bolj omejiti,
da spore ne letijo po zraku),

e po potrebi ponovno nanesite dezinfekcijsko sredstvo in ga pustite delovati.

3 POMEMBNA OPOZORILA IN PREPOVEDI
3.1 POSEGI V ZUNANJOST OBJEKTA

Poseganje v fasado ali strehe objektov praviloma ni dovoljeno.

Glede tega mora najemnik upostevati vsakokrat veljavne predpise, specifiko same zgradbe in nameravanega
posega, pogoje ostalih solastnikov na stavbi ter pogoje, ki jim imamo kot lastnik stanovanja vsakokrat
objavljene na svojih spletnih straneh ali pa je na kaksen drug nacin z njimi seznanil najemnike.

Za primer spremembe na stavbnem pohiStvu na fasadi (npr. vgradnja zunanjih sencil) v splosSnem velja

sledece:

e pred vsakim posegom na skupnih delih objekta mora najemnik predhodno pridobiti soglasje etaznih
lastnikov oz. solastnikov v stavbi, ki imajo skupaj najmanj 75% deleZ na stavbi, za kar se praviloma lahko
obrne na upravnika;

e ker so sama okna ali balkonska vrata tudi sestavni del stanovanja, mora najemnik po pridobitvi
zadostnega soglasja etaznih lastnikov oz. solastnikov zaprositi za dovoljenje JSS MONM preko Vloge za
poseg najemnika v stanovanju JSS MONM. Na podlagi popolne vloge bo lastnik najemniku sporocili svoje
stalisc¢e ter morebitne pogoje glede Zelenega posega;

e (e ima stavba status nepremicne kulturne dedis¢ine (to je mozno preveriti v Registru nepremicne
kulturne dedisc¢ine), mora najemnik predhodno pridobiti tudi kulturno-varstvene pogoje in kulturno-
varstveno soglasje (obrazci za vloge so na spletni strani Zavoda za varstvo kulturne dedisc¢ine Slovenije)
ter nato ravnati v skladu s pridobljenimi pogoji in soglasjem.

3.2 OPOZORILA IN PREPOVEDI GLEDE VRTANJA STEN, TLAKOV IN STROPOV ZARADI NEVARNOSTI
POSKODB INSTALACIJ

Vedji del stanovanj JSS MONM se nahaja v vecstanovanjskih blokih in stolpnicah. Te zgradbe so zgrajene v
razlicnih obdobijih in z razlicnimi tehnologijami. V nadaljevanju je nekaj napotkov, ki so splosno veljavni, nekaj
pa samo za posamezne tipologije gradnje. Pred samim vrtanjem v stene (zaradi montaZe pohistva ipd.) se v
primeru nejasnosti ali dvoma posvetujte s stanovalci sosednjih stanovanj ali se obrnite na JSS MONM kot
lastnika stanovanja.

Opozorilo:
V primeru prevrtanja katerekoli napeljave v stenabh, tlakih in stropih ste dolzni vso nastalo $kodo sanirati in/ali
placati sami.

3.2.1 VRTANJE V OBMOCJU INSTALACIJSKIH VERTIKAL

V vecstanovanjskih blokih in stolpnicah se instalacijske vertikale praviloma nahajajo v obmocju sanitarnih
prostorov in kuhinje, najveckrat kar neposredno za samimi izvodi razlicnih vrst instalacij.
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V prej navedenih obmocjih je najveckrat mozno samo vrtanje lukenj v stene do globine najve¢ 4,0 cm z
navadnim vrtalnim strojem (ni dovoljeno uporabljati vrtalnega ali pnevmatskega stroja z udarnim kladivom).
Ob tem priporo¢amo pazljivo vrtanje ter stalno oz. pogosto kontrolo izvrtine.

3.2.2 VRTANJE V OSTALIH DELIH STANOVANJA
3.2.2.1 Tlak v »suhih prostorih«

Posegi v tlak (npr. z vrtalnim strojem) praviloma niso dovoljeni. Montaza novih ali dodatnih odbojnikov za
vrata ne sme povzrociti trajnih posledic oz. poskodb ali izvrtin v tlaku. Priporo¢amo uporabo samolepilnih
talnih odbojnikov ali pa uporabo stenskih, kjer lahko izvrtine pred izselitvijo iz stanovanja sanirate in
prebarvate.

V tlaku so lahko napeljani razvodi ogrevanja, tople in hladne vode ter odtocne cevi — prevrtanje le-teh lahko
v stanovanju in v delih stavbe pod njim povzroci znatno skodo.

3.2.2.2 Stene in stropi:

Najveckrat so podometne elektricne in druge napeljave vgrajene v pravokotnih smereh med izpusti in dozami
ali priklju¢nimi mesti. Zato v teh obmocjih poseganje v stene (vrtanje ali zabijanje) ni dovoljeno.

3.3 OPOZORILA IN PREPOVEDI GLEDE POSEGOV POVRSINE, POD KATERIMI JE VGRAJENA HIDROIZOLACIJA
3.3.1 TLAKI NOTRANIJIH » MOKRIH« PROSTOROV

Neposredno pod talno oblogo iz ploscic je lahko vgrajen hidroizolacijski nanos ali pa je na kaksen drug nacin
zagotovljeno njegovo tesnjenje. Posegi v tlak niso dovoljeni.

3.3.2 TLAK V LOZAH IN NA BALKONIH

Neposredno pod talno oblogo iz ploséic je lahko vgrajen hidroizolacijski nanos ali pa je na kakSen drug nacin
zagotovljeno njegovo tesnjenje. Posegi v tlak niso dovoljeni.

3.3.3 TLAK NA TERASAH

Talne obloge so lahko izvedene iz razlicnih materialov in iz ve¢ slojem, ki vedno vklju¢ujejo tudi
toplotnoizolacijski sloj ter tesnilni sloj. Posegi v tlak niso dovoljeni.

3.3.4 PRITLICNI ATRIJI

Zunanije pritlicne povrsine so izvedene kot tlakovane terase z razlicnimi talnimi oblogami, del povrsin je lahko
zatravljen.

3.3.4.1 Deli s talno oblogo:

Posegi v tlak niso dovoljeni.

3.3.4.2 Zatravljen del:

V sploSnem je mozZno vec sestav zatravljene povrsine:

e  Kjer je spodaj podkleten ali kaksen drug del objekta, so dovoljeni posegi oz. delo le z vrtnim orodjem
do globine 10 cm ter sejanje trave. Globlji posegi in sajenje drugih rastlin ni dovoljeno.

e  Kjer je zatravljena povrSina na ras¢enem terenu, so zaradi moznih zunanjih razvodov instalacij in
odvodnjavanja omejeni posegi samo do globine 30 cm. Dovoljeno je sajenje samo taksnih rastlin, kiimajo
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plitvejSe korenine (sajenje drevja ni dopustno). Pred sajenjem se posvetujte s strokovnjakom za
hortikulturo.

3.4 OPOZORILA IN PREPOVEDI GLEDE POVRSINSKIH OBDELAV IN OBLOG STEN
3.4.1 STENE V KUHINJI

V vecini stanovanj je na mestih, kjer je bil predviden kuhinjski niz, na steni vgrajen pas stenske obloge iz
ploscic. Predelave tega pasu keramicnih ploscic so dopustne samo z istovrstnimi ploS¢icami.

V zadnjih letih prenovljena stanovanja v kuhinji nimajo nameséene nobene stenske obloge. Stene so obdelane
in prebarvane z navadno barvo. V SirSem obmocdju pomivalnega korita so stene zascitene z vgradnjo
ustreznega vodotesnega sloja, ki je zaklju¢no obdelan z barvnim premazom odpornim na mokro drgnjenje in
¢iscenje.

3.4.2 PREPOVEDI

Lastnik stanovanja ne dovoljuje:

e vgradnje tapet, nalepk ali podobnih stvari na stene in strope,

e barvanja sten in stropov z intenzivnimi barvami ter barvanja z oljnimi ali drugimi zapornimi premazi,

e namestitve kakrsnihkoli notranjih stenskih oblog na zunanjih stenah (t.j. na stenah, ki mejijo na zunanji
neogrevan prostor); izjema je pas ploscic v kuhinjah (glej poglavje 3.4.1).

3.5 OPOZORILA GLEDE UPORABE SHRAMB IZVEN STANOVANJA

Ni dovoljeno zapiranje odprtin za zracenje ali postavljanje kakrsnihkoli ovir v njihovo neposredno blizino. S
tem boste onemogocili normalno kroZenje in izmenjavo zraka, kar lahko Ze po krajSem ¢asu povzroci nastanek
plesni.

V kletnih shrambah ne shranjujte nobenih predmetov, ki so kakorkoli obcutljivi na vlago ali pa so
higroskopic¢ni (npr. papir, obladila, pohistvo, elektronske naprave,...).

3.6 ZAGOTAVLIANJE POZARNE VARNOSTI TER VARNE EVAKUACIJE

PoZarno odporna vrata, vrata na evakuacijskih poteh ter same evakuacijske poti je prepovedano zalagati s
pohistvom, embalaZo ali z drugimi premicnimi in nepremicnimi stvarmi, jih drZati odprta z zagozdami ali
prepreciti njihovo popolno zapiranje z blokiranjem vpadnega jezi¢ka klju¢avnice. Prepovedano je tudi
snemanje rocke samozapirala ali celotnega avtomata. Samozapiralo na poZarnih vratih mora biti vedno v
funkciji.

Vsi stanovalci ste se dolZzni seznaniti s pozarnim redom, navodili za uporabo gasilnikov in zidnih hidrantov.

Parkiranje vozil je dovoljeno le na oznacenih parkiris¢ih oz. na za to primernih javnih povrSinah. Na
intervencijskih poteh ali dostopih do teh poti je parkiranje in ustavljanje ali postavljanje kakrsnih koli ovir, ki
bi intervencijskim vozilom onemogocala dostop, strogo prepovedano. Posebno morate paziti, da se v objektih
in izven njih na evakuacijskih poteh ne pojavljajo ovire, ki bi onemogocale uspesen in pravocasen umik v
primeru nevarnosti.

V stanovanju in shrambah je prepovedano hraniti ali uporabljati tekocine in snovi, ki so vnetljive, eksplozivne,
strupene ali drugace nevarne.
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3.7 OPOZORILO GLEDE POSEGANJA V SKUPNE DELE IN NAPRAVE

Najemnik stanovanja ne sme posegati v skupne dele objekta ter v skupne naprave.

V le-te lahko posega (ob upostevanju teh in upravnikovih navodil) le pooblas¢ena oseba - vzdrZzevalec objekta,
oziroma serviser pooblas¢ene institucije.

Ker nekatere skupne naprave potekajo tudi preko stanovanja, je najemnik dolZzan upravniku objektov
omogociti redno vzdrzevanje teh naprav.

4 NAVODILA ZA UPORABO IN VZDRZEVANJE

Navodila obravnavajo razlicne izvedbe stanovanj ter naprav v stanovanjih. Upostevajte le tiste dele navodil,
ki veljajo za stanovanje, v katerem bivate.

V primeru nejasnosti se posvetujte pri lastniku stanovanja.

4.1 ZAKLJUCNA DELA
4.1.1 VHODNA VRATA V STANOVANJE
4.1.1.1 Opis

Vhodna vrata v stanovanja so razli¢nih izvedb:

e zlesenim ali jeklenim vratnim podbojem,

e 7 lesenim masivnim vratnim krilom ali z vratnim krilom sestavljenim iz razli¢nih slojev ter z razlicno
povrsinsko obdelavo.

Oprema:

e mehanizem za zaklepanje na cilindri¢ni vliozek,
o tecaji z jeklenimi nasadili,

e tesnjenje (samo pri novejsih izvedbah),

e vratni prag,

e kljuka,

e kukalo.

4.1.1.2 Uporaba:

e za sprozZenje odpiranja odklenjenih vrat vedno uporabljate kljuko; sprozenje je mogoce tudi s klju¢em, le
da zaradi vecje obremenitve kljuca ni priporocljivo,

e klju¢ je mogoce izvleci le v vodoravni legi ali v navpicni legi ob vsakem zavrtljaju za 360 stopinj od
osnovnega odklenjenega poloZaja vrat.

Opozorila:

e ko so vrata odprta, nikoli ne segajte s prsti ali katerimi drugimi deli telesa med krilo in podboj vrat; zaradi
teZe vrat lahko pride do resnih poskodb,

e pri odklepanju ne uporabljajte sile: ¢e je klju€ vstavljen pravilno, mora biti vrtenje mehanizma lahkotno,

e nikdar ne poskusajte odklepati vrat z nepravimi kljuci ali z drugimi predmeti; pride lahko do resne okvare
klju¢avni¢nega mehanizma in do njegovega popolnega zastoja,

e (e kljuc noce iz leZis¢a v kljucavnici ali cilindricnem vlozku je zelo verjetno, da ga poskusate izvleci v
napacnem poloZaju: ne uporabljajte sile in kljuc zavrtite v pravilni polozaj,
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e posegiv vratno krilo ali vratni podboj niso dovoljeni.

4.1.1.3 Vzdrievanje

Ciscenje:
e (iS¢enje vrsimo z vlazno krpo ob uporabi blagih Cistil.

Vzdrzevanje:

e mehanizem za zaklepanje: praviloma ne potrebuje vzdrZevanja; v primeru starejSih ali Ze rahlo
korodiranih mehanizmov obcasno uporabite prsilec WD40,

e tecaji vrat: po potrebi podmazovanje z namenskim oljem ali mastjo (brezkislinske in nesmolnate masti),

e tesnila: ¢is€enje s Cistilom, ki vsebuje mast in ohranja proznost tesnila; v primeru poskodb tesnil ali pa ko
izgubijo proZnost le-ta zamenjajte z novimi.

Opozorilo:

e krpe in gobe za ¢is¢enje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi povzrocali abrazijo ali raze na
povrsinah,

e uporaba britvic, rezil, strgal in podobnih pripomockov ni dovoljena,

e (iScenje z agresivnimi Cistili ni dovoljeno.

4.1.2 NOTRANJA VRATA
4.1.2.1 Notranja lesena krilna vrata
4.1.2.1.1 Mikroklima v prostorih

Lesena vratna krila in podboji potrebujejo stabilne klimatske pogoje:
e relativna zra¢na vlaznost: med 30% in 60%,
e temperatura prostorov: 18 eC +/- 5 °C.

V kolikor bodo vrata v teh klimatskih pogojih, ne bo prihajalo do deformacij (nabrekanja, krivljenja ali
zvijanja).

Opozorilo:
Vrata, ki so vgrajena v kopalnicah, ne smejo biti izpostavljena direktnemu mocenju z vodo ter direktnemu
sevanju grelnih teles. Prostor je potrebno prezracevati.

4.1.2.1.2 Uporaba:

e odpiranje in zapiranje se izvaja izklju¢no s pritiskom na kljuko (maksimalna dovoljena obremenitev kljuke
je 150 N oz. ~ 15 kg),

e za odklepanje in zaklepanje uporabljajte samo originalni kljuc, ki se praviloma ob prevzemu stanovanja
nahaja v vratih.

Odbojniki:

e lastnik je Ze namestil posamezne odbojnike, ki preprecujejo udarjanje vratnih kril ali kljuk ob druge
vgrajene elemente,

e ostale odbojnike si namestite sami po montaZi svoje opreme: pri tem upostevajte omejitve iz poglavja
3.2.2.1.
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4.1.2.1.3 VzdrZevanje

.v

is¢enje:
za CiS€enje vratnih kril in podbojev se lahko uporabljajo vsa Cistilna sredstva, ki so deklarirana za ¢iséenje
lesenega lakiranega pohistva,
e priporo¢amo cis¢enje z mehko vlazno krpo z manjso koli¢ino neabrezivnega Cistilnega sredstva.
ouporaba topil ni dovoljena,
e uporaba Cistil, ki vsebujejo sestavine, ki lahko povzrocdajo abrazijo ter korozijo, ni dovoljena

vev v

e nidovoljeno »mokro ¢is¢enje« z vodo.

® (X

VzdrZevanje:
e navadno kljuc¢avnico (v stanovanjih) je potrebno namazati vsaj 1x letno z grafitom ali oljem, ki se ne
zasusi,

e pricvrstitev kljuk in S¢itov je potrebno kontrolirati vsaj 1x letno, v primeru razmajanosti pritegnite vijake,

e nasadil s teflonsko oblogo nosilnega trna ni potrebno mazati, ostala pa je potrebno mazati 1x letno,

e v primeru slabsSega zapiranja vrat ali v primeru, da vrata ne ostanejo v odprtem ali priprtem polozaju je
mozna delna regulacija krila s privijanjem ali odvijanjem nasadil.

4.1.2.1.3.1 VzdrZevanje povrsinske obdelave vratnih kril in podbojev

Obdelava s furnirjem, melaminskimi, CPL ali HPL in podobnimi oblogami:

e vzdrZevanje ni potrebno,

e v primeru poskodb povrsin in robov lokalna sanacija praviloma ni mogoca: potrebna je zamenjava teh
oblog.

Obdelava z razli¢nimi premazi:

e popravilo poskodovanih mest: Poskodovana mesta je potrebno Cimprej popraviti. Ocis¢eno povrsino
obrusite z brusnim papirjem. Ce je premaz popolnoma odstranjen, je leseno povr$ino potrebno najprej
impregnirati. Nato s ¢opi¢em nanesite dva sloja ustreznega kon¢nega premaza.

e obnova premaza: Celotno povrsino obrusite z brusnim papirjem. Leseno povrsino je potrebno najprej
impregnirati. Nato s ¢opicem ali valjckom nanesite dva sloja ustreznega kon¢nega premaza.

Opozorila:

e vpada in zapaha na klju¢avnici ni dovoljeni pleskati,

e v primeru poskodb povrSinske obdelave vrat v kopalnico je potrebno le-to brez odlasanja popraviti — v
nasprotnem primeru s casom nastanejo nepopravljive poskodbe (trohnenje lesa),

e izbiro impregnacijskega in zaklju¢nih premazov prepustite strokovnjaku — uporaba napacnih proizvodov
lahko povzroci nepopravljivo skodo,

e obnova premazov mora biti izvedena tako, da so povrsine gladke ter enakomerne strukture in barve —v
kolikor za izvedbo taksnih del niste usposobljeni, angaZirajte usposobljenega izvajalca pleskarskih del.

4.1.2.2 Notranja lesena drsna vrata

4.1.2.2.1 Mikroklima v prostorih:

e okenskih in vratnih kril v odprtem polozZaju ni dovoljeno dodatno obremenjevati (npr. naslanjanje ali
obesanje premetov na njih),

e okenska in vratna krila nimajo zaustavljalcev ali podobnih mehanizmov, ki bi jih zadrzala v Zelenem
poloZaju, zato jih med premikanjem ves Cas drZite, da ne udarjajo v Spalete ali stene,

e med krilom in okvirjem ne sme biti nobene mehanske ovire, saj to onemogoca normalno odpiranje in
zapiranje krila,
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v vetrovnem vremenu ali v primeru prepiha ne puscajte odprtih kril, saj se lahko nekontrolirano gibljejo
in udarijo ob druge predmete ali celo poskodujejo osebe,

v primeru odsotnosti od doma ali v primeru padavin imejte okna in vrata zaprta oz. so lahko odprta smo
»na ventus« (pri tem upostevajte tudi opozorila v nadaljevanju),

v primeru neurij oz. kombinacije vetrovnega vremena s padavinami odpiranje »na ventus« ne preprecuje
vnosa padavin v prostor, ¢e so odprtine na fasadi brez nadkritja: v teh primerih in v primeru odsotnosti
odpirajte (na ventus) samo okna in vrata, ki so pod streho (na balkonih, pod nadstreski ipd.).

4.1.3.2 Splos$no o vzdrzevanju stavbnega pohistva na fasadnem ovoju

® (X

iScenje:

vev v

redno ¢is€enje okvirjev, steklenih povrsin, tesnil in zunanjih sencil vrSimo z vlaZno krpo ali gobo ob
uporabi blagih Cistil,

umazanijo, ki jo na tak nacin ne moremo odstraniti, lahko odstranimo z zelo fino jekleno volno ali
obicajnim polirnim sredstvom (razen na sencilih),

trdovratno umazanijo s steklenih povrsin in okvirjev lahko odstranite s topili (Spiritom, acetonom ali
pralnim bencinom), pri ¢emer predhodno na manj vidni povrsini preizkusite, da ta topila ne poskodujejo
povrsinske obdelave.

Na spodnjem delu zunanje strani okvirjev so odprtine za odtok vode, ki morajo biti vedno pretocne; ce
se zamasijo jih ocistite; zamasenost odprtin lahko pripelje do vdora vode v stanovanje,

morebitno umazanijo alkalnega izvora (npr. vse cementne zmesi) je potrebno nemudoma odstraniti, saj
lahko Ze po krajSem ¢asu na povrsinah nastanejo razjede,

krpe in gobe za ¢is¢enje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi povzrocali abrazijo ali raze na
povrsinah,

pred uporabo fine jeklene volne ali polirnega sredstva na najmanj vidnem delu preizkusite, ¢e morda ne
pusca trajnih sledov; uporabite lahko samo taksne, ki ne poSkodujejo povrsin,

uporaba britvic, rezil, strgal in podobnih pripomockov ni dovoljena,

ni dovoljena uporaba Cistil, ki vsebujejo ali so izdelana na osnovi fluorovodikovih kislin,

pri odstranjevanju trdovratnih madezZev s topili moramo prepreciti stik topil s tesnili in kiti.

Vzdrzevanje premicnih delov okovja:

¢is€enje z vlazno krpo ali gobo ob uporabi blagih cistil,
mazanje z oljem ali tehni¢nim vazelinom.
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Opozorila:
e ne razstavljajte okovja,
e med gibljive dele oz. drsne povrsine okovja preprecitev vnos necistoc.

iSenje in vzdrZzevalna dela na visini:
za dostop do notranjih povrsin, ki jih ne dosezZete s tal, uporabite varno samostojeco lestev primerne
viSine ali pa pripomocek za Ciscenje s podaljskom, s katerim doseZete tudi te povrsine (oboje si priskrbite
sami),

e za CiS€enje zunanjih povrsin (okenski okvirji ter stekla na delih, ki se ne odpirajo navznoter) uporabite

izklju¢no pripomocke za ¢iScenje s podaljsSkom, s katerim dosezete tudi te povrsine,
e za dostop do zunanjih povrsin na balkonih, loZah in terasah priporo¢amo samo uporabo pripomockov za
¢isenje s podaljskom, s katerim dosezete tudi te povrsine.

® (X

4.1.3.3 Splosno o zasteklitvah

Vsi elementi so zastekljeni z razliénimi stekli, odvisno od obdobja, v katerem so bila okna ali balkonska vrata
vgrajena.

Praviloma je na novejsih izolativnih steklih to¢no oznaéeno, kaksna je njihova sestava.

Opozorilo:

e v primeru zamenjave poskodovanih stekel morate vgraditi stekla z enakimi lastnostmi, kot so obstojeca,

e Se posebej je to pomembno za varnostna stekla: z napacno izbiro stekla lahko ogrozite svojo varnost in
varnost drugih,

e izdelavo novih stekel ter njihovo vgradnjo zaupajte izklju¢no za to usposobljenim dobaviteljem in
izvajalcem.

4.1.3.4 Okna in balkonska vrata iz lesenih in PVC profilov

Vgrajena so fiksna okna, okna z odpiranjem okrog ene osi ter okna s kombiniranim odpiranjem.
Odpiranje in zapiranje se vrsi s pomocjo kljuke.

Okna z odpiranjem okrog horizontalne osi — rocka se nahaja na vertikali okenskega okvirja:
e rocka navzdol: okensko krilo varovano v zaprtem polozaju,
e rocka vodoravno: okensko krilo spros¢eno za odpiranje.

Okna z odpiranjem okrog horizontalne osi— rocka se nahaja na precki okenskega okvirja:
e rocka vodoravno: okensko krilo varovano v zaprtem poloZaju,
e rocka navzdol: okensko krilo sprosceno za odpiranje.

Okna s kombiniranim odpiranjem:

e rocka navzdol: okensko krilo varovano v zaprtem poloZaju,

e rocka vodoravno: okensko krilo spros¢eno za odpiranje okrog vertikalne osi,
e rocka navzgor: okensko krilo sprosceno za odpiranje okrog horizontalne osi.

Opozorilo:

e menjava polozZajev kljuke se vrsi vedno pri popolnoma zaprtem okenskem krilu,

e pri balkonskih vratih lahko z drzalom na zunanji strani krilo zaprete za seboj in ga ponovno odprete,
vendar med tem ne sme nihc¢e z notranje strani spremeniti poloZaja rocke, ker se potem ne morete vec
vrniti v prostor brez pomoc¢i z notranje strani,
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e pri nepravilnem in nasilnem rokovanju z ro¢ajem oz. ventus okovjem se pojavi na okovju zdrs varovala,
katerega je potem potrebno ponovno nastaviti,

e ne segajte v obmocje gibljivih delov okovja, ker vas lahko poskoduje,

e prizapiranju pazite, da ne segate med okenski okvir in krilo, ker vas lahko poskoduje.

4.1.3.4.1 Nastavitev okovja

Pri novejsih izvedbah so moZne manjse nastavitve s privijanjem vijakov na okovju. Za nastavitev obicajno
potrebujemo imbus klju¢a dveh dimenzij: 2,5 mm in 4 mm.

Uravnavanje po visini: z vijakom na spodnjem tecaju.
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Premik zgornjega krila reguliramo z vijakom na zgornjem tecaju.

4.1.3.5 Drsna vrata iz lesenih in PVC profilov

Krilo na nagibno drsnih stenah s kombiniranim odpiranjem se odpira oz. zapira s pomocjo kljuke (uporabljajte
obe roki: z eno roko odprete kljuko, z drugo pa primete krilo na nasprotni strani kljuke in ga pazljivo popeljete
po vodilu v stran):
e rocka navzdol — okensko krilo varovano v zaprtem poloZzaju,
e rocka vodoravno — okensko krilo sproséeno za drsni pomik v horizontalni smeri:

o odpiranje: krilo najprej potegnemo k sebi, nato pa v smeri odpiranja do Zelenega poloZaja,

o zapiranje: krilo potegnemo do osnovnega poloZaja in ga stisnemo k okvirju,

o rocka navzgor — okensko krilo sprosceno za odpiranje okrog horizontalne osi.

Opozorila:

e menjava poloZajev kljuke se vrsi vedno pri popolnoma zaprtem okenskem krilu,

e krilo se lahko upravlja samo z notranje strani: pri izhodu na loZo ali teraso ga ne zapirajte za sabo, ker se
potem ne morete vec vrniti v prostor brez pomoci z notranje strani (vzmetno okovje se lahko avtomatsko
prestavi in nato premik od zunaj ni ve¢ mozen),

e pri nepravilnem in nasilnem rokovanju z ro¢ajem oz. ventus okovjem se pojavi na okovju zdrs varovala,
katerega je potem potrebno ponovno nastaviti,

e ne segajte v obmocje gibljivih delov okovija, ker vas lahko poskoduje,

e ne segajte v obmocje drsnega vodila, ker vas lahko v primeru premika krila le-to poskoduje,

e pri zapiranju pazite, da ne segate med okenski okvir in krilo, ker vas lahko poskoduje.
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4.1.3.6 Zunanja sencila (rolete in Zaluzije)
4.1.3.6.1 Zaluzije na roéni pogon z monokomandnim drogom

Uporaba:

e Zzaluzije uporabljamo za zascito pred soncem in za zatemnitev,

e rocico in drog odmaknemo iz lezisca; s pregibom zgloba rocice v poloZaj navijalca in vrtenjem v desno ali
levo sencila dvigamo ali pus¢amo na Zeleno visino,

e ko je sencilo na Zeleni visini, nagib lamel spreminjamo s spremembo smeri vrtenja,

preden je Zaluzija popolnoma odprta ali zaprta, je potrebno upocasniti hitrost vrtenja rocice.

Cis¢enje:
e da se zagotovi dolga Zivljenjska doba in normalno delovanje, je potrebno redno ¢isc¢enje vseh povrsin in
vodil, priporo¢amo ¢is€¢enje z mehko vlazno krpo z manjso koli¢ino neabrazivnega Cistilnega sredstva.

Vzdrzevanje:
e potrebna je redna kontrola vseh gibljivih delov in delov, ki so obcutljivi na obrabo: v primeru prevelike
obrabe in poskodb narocite zamenjavo teh delov usposobljenemu izvajalcu.

Opozorila:

e v primeru mocnega vetra ali v ¢asu vase odsotnosti dvignite Zaluzije — spus¢ene Zaluzije ne morejo zdrzati
pritiska mocnega vetra,

e 7aluzij ne obteZujte z dodatnimi utezmi,

e premikanje Zaluzij ne sme biti ovirano — v podrocju vodil ali gibanja Zaluzij ne sme biti ovir,

e 7aluzije lahko dvigate ali spuscate samo z mehanizmom z monokomandnim drogom — drugi nacini lahko
trajno poskodujejo zZaluzije.

4.1.3.6.2 Rolete na rocni pogon s trakom

Uporaba:

e rolete uporabljamo za zas¢ito pred soncem in zatemnitev,

e spuscene rolete predstavljajo tudi dodatno toplotno zas¢ito okna in zmanjSujejo pregrevanje stanovanja,

e zadvig rolet trak rahlo odmaknemo od stene in ga vle¢emo proti skatli z vzmetnim avtomatom do Zelene
viSine,

e zaspust rolet trak rahlo odmaknemo od stene in ga popus¢amo do Zelene visine,

e pri dviganju in spuscanju je pri zadnji tretjini potrebno pocasno upravljanje, da roleta ne udari ob
zaustavljalec.

Ciseenje:
e da se zagotovi dolga Zivljenjska doba, je potrebno redno cis¢enje vseh povrsin in vodil,
e priporo¢amo cis¢enje z mehko vlazno krpo z manjso koli¢ino neabrazivnega Cistilnega sredstva.

VzdrZevanje:

e potrebna je redna kontrola vseh gibljivih delov in delov, ki so obcutljivi na obrabo: v primeru prevelike
obrabe in poskodb narocite zamenjavo teh delov usposobljenemu izvajalcu,

e servisni pokrov mora imeti vedno omogocen dostop (pozor pri stavbah, kjer je predvidena izvedba
dodatne toplotne izolacije,).

Opozorila:
e v primeru mocnega vetra zaprite okna — spuscena roleta ne more zdrzati vetra pri odprtem oknu,
e rolet ne obteZujte z dodatnimi utezmi,
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o premikanje rolet ne sme biti ovirano — v podroc¢ju vodil ali gibanja polnil ne sme biti ovir,

e rolete lahko dvigate ali spuscate samo z mehanizmom s trakom — drugi nacini lahko trajno poskodujejo
rolete,

e ves Cas upravljanja s trakom je potrebno trak trdno drzati v rokah — sunkovito upravljanje ter prehitro
navijanje/odvijanje traku lahko poskoduje avtomat ter same rolete.

4.1.3.7 Notranja sencila (Zaluzije)

Vgrajene so praviloma tam, kjer ni zunanjih sencil.

Uporaba:

e namenjene so zasciti pred soncem ter kot zaslon pred nezelenimi pogledi notranjost stanovanja,

e upravljamo jih z vrvico in palcko za spreminjanje naklona ali pa samo z dvojno vrvico,

e pri upravljanju z vrvicami moramo le-te vedno drZati rokah, da zagotovimo enakomerno in pocasno
spuscanje ali dviganje Zaluzij: ko so Zaluzije v Zeljenem poloZaju vrvico zataknemo ali ovijemo okrog za to
pripravljenih pritrdil.

Opozorilo:

e notranje Zzaluzije so izvedene iz tankih plocevinastih lamel, ki ne prenesejo nobenih stranskih ali
neenakomernih obremeniteyv,

e premikanje Zaluzij ne sme biti ovirano — v podrocju gibanja Zaluzij ne sme biti ovir,

e rolete lahko dvigate ali spuséate samo z mehanizmom preko vrvice — drugi nacini lahko trajno
poskodujejo Zaluzije,

e sunkovito upravljanje ter prehitro spus¢anje/dviganje lahko poskoduje zaluzije,

e Zaluzije ne smejo biti izpostavljene vlagi: s primernim prezracevanjem morate zagotoviti, na notranjih
steklenih povrsinah ne nastaja kondenz.

iS¢enje:
redno Cis¢enje prahu izvajajte s posebnimi metlicami, ki so mehke in zaradi svoje elektrostati¢nosti nase
vezejo prah,
e v primeru, da na Zaluzije pade kakrSnakoli umazanija, jo takoj pazljivo in brez mocnega drgnjenja
odstranite z mehko vlazno krpo tako, da pri tem ne deformirate lamel.

® (X

VzdrZevanje:
e v primeru iztroSenosti ali dotrajanosti mora najemnik zamenjati iztroSene dele,
e v primeru posSkodovanija ali trajne umazanije mora najemnik zamenjati celotne Zaluzije.

Postopek zamenjave Zaluzij:

e izmerite dimenzije obstojecih dimenzij ter narocite nove istih dimenzij, izvedbe in barve,

e pazljivo odstranite stare Zaluzije in sicer tako, da pri tem ne poskodujete okna ali balkonskih vrat,
e nove vgradite na nacin, ki je prikazan v nadaljevanju.
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Izvedbe

Razli¢ne izvedbe podevnih notranjih Zaluzij na pogon z vrvico ali

Standardna notranja Zaluzija na pogon
2z vrvico ali stekleno pal¢ko

paléko (

Siike 10 lahko simbokine.

Pribor

Standardni nosilec za zgornjo pritrditev Plasti¢ni zakljudek za vrvico Plastiéni pritrdilni nosilec za vrvico

1x 2%

(o pet pogonu na vvico) {be pri vodkkh na wrvico)

Plastiéni nosilec za usmerjevaino paitko

A POZOR: Vijaki pri priboru niso prilozen, saj se razlikujejo glede na vrsto okna.

1x

POZOR!
8 5
g H 2 H
g2 2 5 Pritrdite plastiéni
3 § ; nosilec paitke na
83 u i okno v visini spojnika
28 M § iz gibljivega deld  emmm—t
- - ]
i i3 I
E ) - @ 3 -
i3 £2f
X R8s
a
Pritrdite plasti¢ni zakljudek
vrvice
Preverite delovanje
OPOZORILO: Laluzije
Vigino vozla se dologi
tako, da sta ob spuiéeni
2aluziji drialo palicice D
in zakljuéek vrvice v isti
vidini.

4.1.3.8 Okenske police

Opozorilo:

e pri odlaganju predmetov na okenske police upostevajte, da so obcutljive na praske in druge mehanske

poskodbe,
e tockovne obremenitve lahko trajno deformirajo polico,

e naslanjanje na okenske police ter odlaganje predmetov teze nad 10 kg na police ni dovoljeno.

4.1.3.8.1 Notranje police

Police ne potrebujejo posebnega vzdrzevanja.

|
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Cis¢enje: glej poglavje 4.1.3.1.

4.1.3.8.2 Zunanje police

Police ne potrebujejo posebnega vzdrzevanja.
Cis¢enje: glej poglavje 4.1.3.1.

Opozorilo:
na policah ne odlagajte oz. ne puscajte predmetov, ker lahko padejo in poskodujejo stanovalce spodnjih
stanovanj ali mimoidoce.

4.1.4 STOPNICE V STANOVANIJIH
4.1.4.1 Opis

V nekaterih stanovanjih so za komunikacijo med etaZzami izvedene razlicne stopnice z ali brez ograj:

e masivne, jeklene ali lesene stopnice z lesenimi oblogami,

e montazne stopnice z vidno jekleno nosilno konstrukcijo in lesenimi masivnimi nastopnimi ploskvami,
e stopnis¢ne ograje z jeklenimi ali lesenimi stojkami ter razlicnimi polnili,

e ograje podestov nad stopnicami z jeklenimi ali lesenimi stojkami ter razli¢nimi polnili.

4.1.4.2 Mikroklima v prostorih

Da bi ¢im bolj omejili delovanje masivnega lesa (kréenje, raztezanje, zvijanje, razpoke), morajo biti v
stanovanju zagotovljeni stabilni klimatski pogoji:

e relativna zracna vlaga: med 50% in 70%,

e temperatura: med 18°in 23° C.

4.1.4.3 Uporaba

e za hojo po stopnicah uporabljate primerno obutev ki naj ima mehak ter gladek podplat, ki preprecuje
zdrs in moZnost zapicenih trdih delcev v podplatu,

e pri premagovanju viSinskih razlik priporo¢amo uporabo oprijemal,

e (e stopnice uporabljajo tudi domace Zivali (pes, macka), naj imajo pri uporabi stopnic zascitene kremplje.

Opozorilo:

e ni dovoljena uporaba obutve z gumijasti podplati ali podplati z viozki iz trdih snovi ipd., ker lahko trajno
poskodujejo povrsino stopnic,

e ne odlagajte predmetov na stopnice,

e v Casu cis¢enja stopnic z vlazno krpo (do popolne posusitve) ne uporabljajte stopnic, ker pri hoji ni
mogoce prepreciti zdrsa,

e ne dovolite uporabe stopnic majhnim otrokom brez spremstva in pomoci starejsih.

4.1.4.4 Vzdrievanje

Ciseenje:

e jeklene dele Cistimo z vlazno krpo ali gobo ob uporabi blagih cistil,

e polnila ¢istimo z vlazno krpo ali gobo ob uporabi Cistil za stekla,

e lesene dele Cistimo z vlazno krpo ali omelom ter s sesalcem z nastavkom, ki ne poskoduje lakiranih
povrsin,
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e za CiSCenje lesenih povrsin se lahko uporabljajo primerna Cistilna sredstva, ki so deklarirana za ¢iséenje
lesenega lakiranega pohistva.

Opozorilo:

e ni dovoljena uporaba los¢il ali Cistil, ki so drseca in samosvetleca, ker potem hoja po stopnicah zaradi
prevelike drsnosti ni vec varna,

e krpe in gobe za ¢iScenje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi povzrocali abrazijo ali raze na
povrsinah,

e uporaba britvic, rezil, strgal in podobnih pripomockov ni dovoljena,

o preprecite stik Cistil za steklo z lakiranimi lesnimi povrsinami, ker pogosto vsebujejo topila,

e nidovoljena uporaba distil, ki vsebujejo topila.

Vzdrzevanje:

e jeklene konstrukcije 1x letno pregledamo ter po potrebi (v primeru mehanskih poskodb ipd.) popravimo
oplesk, ki sluzi tudi kot protikorozijska zascita,

e v primeru obrabe nastopnih ploskev (takoj ko je na stopnicah opaziti temne lise) se priporoc¢a vzdrzevalno
lakiranje stopnic z vodnim lakom; lakiranje naj opravi strokovno usposobljena oseba ali podjetje, pri tem
zasScitite vse ostale dele stopnic, opremo idr..

Opozorilo:

e v primeru popravil finalnega opleska se posvetujte z usposobljenim pleskarjem

e |okalna popravila opleska ni mozno izvesti brez da bi ta odstopala (barva in struktura) od originalnega; ¢e
Zelite enovit izgled, je potrebno prepleskati celotno jekleno konstrukcijo.

4.1.5 SUHOMONTAZNE PREDELNE STENE IN SPUSCENI STROPI
4.1.5.1 Opis

Vecina nenosilnih sten v novejsih ali prenovljenih stanovanjih je lahko suhomontaznih: na podkonstrukciji iz
pocinkanih profilov so obojestransko pritrjene mavénokartonske plosc¢e, vmes je izolacija iz mineralne volne.
V posameznih stanovanjih je del stropa izveden kot spuséen strop na pocinkani podkonstrukciji z oblogo iz
mavcénokartonskih plos¢.

4.1.5.2 Uporaba

Mozni nacini pritrjevanja razlicnih bremen na suhomontazne predelne stene in stropove ter dovoljene
obremenitve so razvidne na priloZenih navodilih enega od proizvajalcev teh sistemov.
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Pritrditev vlozkov

1. lzvrtamo luknjo.

sveder
zales

Sl ..

za kovino

sveder
za kamen

2. Priporo¢amo uporabo
svedra za les.

3. Vstavimo vlozek in . . .

5. Vijok najbo ca. 1 em
dalj$i od vlozka.

6. Vijagimo, dokler ne
obéutimo jasnega
odpora.
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Pritrjevanje
[ Kljukice za slike ‘

Lahke korzolne obremenitve

Konzoine obremenifve, ki ne presegojo 0,4 kii/im (40 kg/im)
doline skene (npc knjizni e ol stenske omarice ipd.), lohko pritrdi-
mo no kateremkoli delu stene.

Srednje feike konzolne obr emenitve

Siene z enojno podkonsirukajo fonko konzoino obremenimo 2
0,4-0,7 KN/tm (4070 kg/tm) dolzine stene na poljubnem mestu
stene, v kolikor je obloga debele o od 18 mm. To veljo tudi zo stene
2 dvojno podkonstrukdio, v kolikor sta obe podkenstrukdji med seboj
spojeni s kosi movénih pbE. Pritreni pedmet (npe viseta omaricq
rodiator dli knjini regal ipd.) sme biti globok najve¢ 60 am in visok
vs0i 30 an. Za pritrigvanie stednje tekih predmetov priporotomo
kovinske viaike zavotk sk re.

Teike konzolne obremenitve

Pri konzoinih obemendvah nad G,7 kil/tm (70 kg7tm) do 1,5
kN/tm (150 kg/tm) (npr. WC Skolika, bide, umivalnik, bojler ipd.)
je treba uporabiti traverze oli posebna stojalo, preko katerh se obre-
menitev penata na nosilno podlogo. Nesilo stojob so izdebna &
nerjovedego jeklo, montiromo po jh med vertikalne stenske Cprofile
in jih z vijki pritrdimo nanje in no la oz na tha in strop. Troverze
so sestavliene iz nerjovedh jeklenih profilov dli veéslojnih lesenih
plost. Montiramo jih vodoravno med stenske Cprofile in jih z njimi
spojimo zvipki

Pritrievanie na strop

Svefib, kornise in druga bemena lohio pritrdimo o stiop &
mavinih plosé s plosticnimi oli kovinskimi vlozki zo votle stene. Poziti
moramo ke, do moksimalna cbremenitev s temi predmeti v poljubni
tocki movéne plogte (pr de belini pbodie 12,5 mm in emaky med
vlozki vsaj 40 cm) ni vetjo od 30 N/m’ (co. 3 kg). Bremena do 200
N/m’ (c0.20kg/m’) lahko pritrdimo na stropno podkonstrukdio,
(e pasamezre pritadilre totke niso obemengne zveé kot 100 N (co.
10 kq). Bremena nod 200 N/m’ moramo pritediti nepostedno na
nosilno stropno kenstrukeijo.

Kljukice za slike

No kfjukice za skike lahko v odvisnosti od Stevila Zebljickov, s katerimi
50 pritriene no pregrodno sieno ali sensko oblogo (1-3) pritdimo phiak
predmete da teZe ca. 15 kg, ki viijo nastent

Kovinski vloiek

do 25 0z. 40 kg .

Vlozki za votle stene

No pregrodne skene iz movinih plosé lohko brez prablemov pritrdimo
predmete, teke do 50 kg, seveda v odvisnosti od debeline obloge in viste
vozko. Obremenitve so razvidne iz spodnje tabele.

Stenske omorice (ngr. kuhinjski niz amoric) lohko pritdimo z dagki zo
votke stene no poljubnem mestu. Priporocomo uporabo kovinskih viozkoy,
ki se odlkujejo z veqo obremeniljivostjo. Viazke za votle stene lahko pritr-
dimo na kateremkdi mestu movine plode, kor pomeni, do jh ni potretno
sidrati v podkorstrukdijo, vendor mora razmok med vlozki znaSati vsoj 75
mm ol veé. Moksmolno dxemenitey ddodmo glede no izbrane vijoke in
debelino mavénih plose

Debelina mavéne Vlozek zavotle stene
plosce (v mm) plasticen  kovinski
12,515 25kg 30kg
1820 3Slkg 40kg
25/2%12,5 40kg S0kg
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Opozorilo:

e  pripritrievanju razlicnih bremen upostevajte, da so v stenah tudi elektri¢ne napeljave in druge napeljave,

e upoSstevajte varnostna opozorila in navodila v drugih delih teh navodil,

e lasaste razpoke na stikih mavénokartonskih plos¢ z drugimi materiali niso napaka ampak posledica
razlicnega temperaturnega delovanja materialov.

4.1.5.3 VzdrZevanje

VzdrZevanje suhomontaznih predelnih sten ni potrebno.

4.1.6 BARVANJE NOTRANJIH STEN IN STROPOV
4.1.6.1 Opis

Praviloma so notranje stene in stropi v stanovanjih glajeni z izravnalnimi kiti, bruseni ter barvani z
disperzijskimi barvami.

4.1.6.2 VzdrZevanje

Ciseenje:
e poslikane stene in strope ocistimo prahu s primernim mehkim omelom ali sesalcem,
e zmocenih ali umazanih povrsin ni mozno ocistiti (sanira se jih s ponovnim slikanjem).

Opozorilo:

e mokro ¢is¢enje ni dovoljeno,

e (iScenja z vlazno krpo ne priporo¢amo, saj s tem pobrisemo tudi barvni nanos (na teh mestih bo stana
ali strop lisast).

VzdrZzevanje (obnovitev slikanja):

e ko zaradi uporabe stanovanja stene in stropi izgubijo svoj prvotni videz (prah in umazanija), priporocamo
obnovitev slikanja (v bivalnih prostorih na dve leti, v spalnih prostorih na tri leta),

e obnovitveno slikanje mora biti izvedeno ob upostevanju istih navodil, kot v primeru priprave povrsin pred
izpraznitvijo najemnega stanovanja (glej poglavje 5.2.3.2).

Opozorilo:
e lastnik stanovanja ne dovoli barvanja sten z intenzivnimi barvami ter barvanja z oljnimi ali drugimi
zapornimi premazi.

4.1.7 LESENE NOTRANJE TALNE OBLOGE
4.1.7.1 Opis

V stanovanjih so vgrajene razlicne lesene ali podobne talne obloge. Med seboj se razlikujejo po starosti,
vrstah lesa ter po debelini in nacinu izdelave in vgradnje.

Navodila v nadaljevanju veljajo za vse vrste notranjih lesenih in podobnih talnih oblog.

4.1.7.2 Mikroklima v prostorih

Leseni podi zaradi razlicne zracne vlage v prostoru dimenzijsko delujejo (se raztezajo in kréijo):

e v poletnem Casu je v zraku vec vlage in se les napne,

e v zimskem casu, ko so prostori ogrevani, je v zraku manj vlage; takrat se les osusi in lahko nastanejo
razpoke.
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TezZave se lahko pojavijo tudi, ¢e objekt ali stanovanje ni v celoti ogrevano in nastajajo velike temperaturne
razlike med prostori in etazami.

Da bi ¢im bolj omejili delovanje lesa (kréenje, raztezanje, zvijanje, razpoke), morajo biti v stanovanju
zagotovljeni stabilni klimatski pogoji:

e relativna zracna vlaga: med 40% in 60%,

e temperatura: med 18°in 23° C.

4.1.7.3 Uporaba

Lesene talne obloge so pred obrabo ter vpijanjem umazanije praviloma zascitene z lakom. Za trajnost te

zasCite je pomembno, da upostevate:

e pred vstopom v stanovanje morate z obutve ocistiti vso umazanijo, predvsem vse trde delce, ki lahko
poskodujejo lak (priporocamo nabavo predpraznika na vstopu v stanovanje), v stanovanju uporabljajte
obutev z mehkimi podplati,

e na noge oz. podstavke vsega premicnega pohistva namestite zas¢ite (npr. samolepilni filc), ki
preprecujejo drgnjenje ostrih robov in trdih povrsin z leseno talno oblogo; uporabo premi¢nega pohistva
na kolescih (npr. pisarniski stol) odsvetujemo,

e domace zivali obujte tako, da preprecite stik krempljev z leseno talno oblogo,

e da poleg zgoraj nastetega preprecite vsak neposreden dotik s predmeti z vecjo trdoto od lesa ter
tockovne in ponavljajoce se obremenitve povrsin lesenih talnih oblog.

4.1.7.4 Vzdrzevanje

.v

is¢enje:

dnevno z metlo ali s sesalcem z nastavkom, ki ne poskoduje lakiranih povrsin,

tedensko z vlazno krpo ali omelom,
e za CiSCenje se lahko uporabljajo blaga cCistilna sredstva, ki so deklarirana za ciScenje lesenih talnih povrsin
ali lakiranega pohistva.

® (X

Opozorilo:

e nidovoljena uporaba los¢il ali Cistil, ki so drseca in samosvetleca, ker potem hoja zaradi prevelike drsnosti
ni vec¢ varna,

e mocenje talnih lesenih oblog ni dovoljeno,

e krpe in omela za ¢is¢enje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi povzrocali abrazijo ali raze na
povrsinah,

e uporaba britvic, rezil, strgal in podobnih pripomockov ni dovoljena,

e uporaba raznih topil ni dovoljena.

Vzdrzevanje:
e najemnikova obveznost je zamenjava ali popravilo morebitnih poskodovanih ali odstopljenih delov talnih
oblog.

Opozorilo:
popravila mora opraviti strokovno usposobljena oseba oz. izvajalec podopolagalskih del.
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4.1.8 OBLOGE TAL IN STEN S KERAMICNIMI PLOSCICAMI
4.1.8.1 Opis

Del povrsin v stanovanjih je obloZen z razliénimi kerami¢nimi ploS¢icami. Talne ali stenske povrsine so
oblozene s kerami¢nimi plos¢icami v t.i. mokrih prostorih predvsem zaradi zelo nizke vpojnosti vode ter
primernosti za mokro ¢is¢enje, v predsobah pa tudi zaradi obstojnosti na obrabo.

Med plosc¢icami je vgrajena fugirna masa, na stikih razlicnih povrsin (npr. tla/stena, vogali,...) pa trajno
elasti¢na tesnilna masa. V primerjavi s povrsino ploscic sta fugirna masa ter trajno elasti¢na tesnilna masa
bistveno bolj obcutljivi na obrabo in mehanske poskodbe.

Udarci s trdimi predmeti poskodujejo zgornjo povrsino ploscic, mocnejsi udarci lahko povzrocijo celo lom
ploscice.

4.1.8.2 Vzdrzevanje

Ciseenje:

e redno ¢is€enje vrsimo z vlazno ali mokro krpo ali gobo ob uporabi blagih Cistil,

e za dezinfekcijo in ciScenje trdovratnejSe umazanije lahko obcasno uporabite mocnejsa Cistila, ki so
deklarirana za ¢iscenje keramicnih povrsin.

Opozorilo:

e krpe in gobe za CiSc¢enje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi povzrocali abrazijo ali raze na
povrsinah,

e uporaba britvic, rezil, strgal in podobnih pripomockov ni dovoljena,

e priuporabi mocnejsih Cistil na kislinski osnovi dosledno upostevajte, da jih lahko pustite delovati le kratek
¢as (~15 minut); dolgotrajnejSe delovanje lahko na povrsini ploscic pusti trajne sledove,

e uporaba topil ni dovoljena,

o mehansko Ciscenje (drgnjenje) trajno elasti¢nih tesnilnih mas ni dovoljeno,

e v Casu Ciscenja talnih ploscic (ko so talne povrsine mokre) priporo¢amo pazljivost pri hoji, saj je drsnost
bistveno povecana,

o pri mokrem ¢iS¢enju upostevajte, da voda ne sme prosto odtekati na druge povrsine, ker praviloma na
njih pusti trajne posledice.

Vzdrzevanje:

e ploscice ne potrebujejo vzdrzevanja,

e v primeru pojava plesni, alg ipd., jih je potrebno nemudoma odstraniti ter dezinficirati vse povrsine,

e sc¢asoma (po vec letih) je mozno (kot posledica ciS¢enja ali pa samo zaradi omejene trajnosti tesnilnih
mas), da tesnilne trajno elasticne mase zacnejo odstopati; v teh primerih priporo¢amo popravilo ali
zamenjavo tesnilnih mas (popravilo ali zamenjavo prepustite strokovno usposobljeni osebi ali podjetju;

lahko pa to storite tudi sami ob doslednem upostevanju navodil proizvajalcev teh mas).

Opozorilo:
vrtanje v keramicne ploscice ni dovoljeno (izjemi: za pritrditev ogledala in svetilke nad njim).

4.1.9 STEKLENE IN POLIKARBONATNE KRITINE NAD TERASAMI IN BALKONI

4.1.9.1 Opis

Posamezna stanovanja imajo zunanje povrsine prekrite s steklenimi ali polikarbonatnimi kritinami z
namenom, da zaradi kritja ni zmanjSana osvetlitev prostorov.
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4.1.9.2 Vzdrzevanje

Cis¢enje:

e polikarbonat Cistimo z vlazno krpo ali gobo ob uporabi Cistil za stekla,

e za CiS€enje uporabite pripomocke s podaljskom, s katerim doseZete kritino,

e (iS¢enje zunanje (zgornje) povrsine kritine lahko opravi samo upravnik oz. z njegove strani dolocen
izvajalec, ki je primerno opremljen za delo na visini.

Opozorilo:

e krpe in gobe za ¢is€enje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi povzrocali abrazijo ali raze na
povrsinah,

e uporaba britvic, rezil, strgal in podobnih pripomockov ni dovoljena,

e uporaba alkalnih ¢istil in Cistil, ki vsebujejo alkohol, ni dovoljena,

e uporaba topil ni dovoljena,

e mehansko Cis¢enje (drgnjenje) trajno elasti¢nih tesnilnih mas ni dovoljeno,

e uporaba lestev ni dovoljena,

VzdrZevanje:
e v primeru zamakanja kritine mora za zatesnitev poskrbeti upravnik oz. z njegove strani doloc¢en strokovno
usposobljen izvajalec.

4.1.10 JEKLENE OGRAJE NA BALKONIH, LOZAH IN TERASAH

Namescene so za zascito pred padcem v globino. Nosilna konstrukcija ograj je jeklena, polnila so iz razli¢nih
materialov.

Opozorilo:

e v nobenem primeru se ne vzpenjajte na ograje in se ne nagibajte preko njih,
e predelave ograj niso dovoljene,

e obremenjevanje ograj s pritrjevanjem ali obeSanjem bremen ni dovoljeno.

4.1.10.1 Vzdrzevanje

Ciseenje:
e vrSimo ga z mokro ali vlazno krpo ali gobo ob uporabi blagih Cistil.

Opozorilo:

e krpe in gobe za ¢iSCenje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi povzrocali abrazijo ali raze na
povrsinah,

e uporaba britvic, rezil, strgal in podobnih pripomockov ni dovoljena,

e ni dovoljena uporaba koncentriranih Cistil.

VzdrZevanje:

e ograje 1x letno pregledamo ter po potrebi (v primeru mehanskih poskodb ipd) popravimo protikorozijsko
zascito, vsakih 5 let pregledamo (vizualni pregled) ¢vrstost oz. zategnjenost matic na mestih vpetja ograj;
e je to potrebno, jih pritegnemo.

Popravilo protikorozijske zascite jeklenih ograj:

e poskodovana mesta je potrebno ocistiti z brusenjem povrsine do sijaja,

e takoj po CiS¢enju je potrebno nanesti protikorozijski premaz; pri tem upostevajte navodila proizvajalca
premaza,
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e identi¢nega izgleda saniranih mest z ostalimi povrSinami ni moZzno doseci.

Opozorilo:
e zakljuéni premaz mora biti izveden v enaki barvi, kot obstojeci.

4.2 ELEKTRICNE INSTALACUE
4.2.1 SPLOSNO

Vse jakotocne instalacije v stanovanju so pod napetostjo. Instalacije in priklju¢ne naprave so izdelane in
zavarovane tako, da je pri normalni uporabi prepre¢ena moznost nesrece.

Opozorilo:

e nepravilno in nestrokovno poseganje v elektroinstalacije in elektricne naprave je lahko smrtno nevarno,

o priklju¢evanje svetilk in novih naprav, popravila in vzdrZevanje naj izvaja strokovno usposobljena oseba
oz. podjetje,

e (e pride do zamakanja instalacije zaradi kakrSnegakoli vzroka, je potrebno takoj izkljuciti elektricni tok;
to storite z izklopom varovalnega elementa v razdelilni omarici nad vhodnimi vrati v stanovanje; ob tem
takoj poklic¢ite ustreznega strokovnjaka za odpravo napake,

e privrtanju, zabijanju ali drugem poseganju v stene pazite, da ne poskodujete elektri¢nih napeljav,

vvvvv

4.2.2 RAZSVETLIAVA IN MOC
4.2.2.1 Opis

V vseh prostorih v stanovanju so izvodi za svetilke ali pa Ze vgrajene svetilke ter vgrajena stikala, vkljucno z
zadostnim Stevilom vti¢nic.

4.2.2.2 Uporaba

Prikljucitev in montaZo naprav in svetilk izvede najemnik v lastni reZiji (priporo¢amo, da delo opravi strokovno
usposobljena oseba oz. podjetje).

Pri nabavi svetilk upostevajte, za kakSen namen in v katerem prostoru bodo vgrajene (stopnja zascite).

Opozorilo:

e pred vsakim posegom izklopite ustrezno varovalo v razdelilni omarici,

e pri iztikanju vtikacev iz vtinic je vedno potrebno pridrzati tudi okvir vti¢nice, sicer se lahko vticnica
razmaje in poskoduje.

4.2.2.3 VzdrZzevanje

Ciseenje:
e vticnice in stikala: s suho krpo,
e svetilke: z vlazno krpo (predhodno izklopite varovalo v razdelilni omarici).

Menjava sijalk:
e vsakokrat, ko sijalka preneha delovati.

Vzdrzevanje:
e stikala, vti¢nice in svetilke ne potrebujejo vzdrZevanja,
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e v primeru iztroSenosti, poskodovanja ali umazanja je najemnik sam dolzan nadomestiti takSne elemente
z novimi enakovrednimi.

4.2.3 KLICNI ZVONCI IN DOMOFONSKE NAPRAVE
4.2.3.1 Opis

Klicni zvonci so namenjeni za uporabo s tipkalom neposredno pred vhodom v stanovanje. Domofonske
naprave sluzijo za zvonjenje, komunikacijo in odklepanje s skupnega pozivhega mesta pred vhodom v
veclstanovanjske stavbe.

4.2.3.2 VzdrZevanje

Klicni zvonci:
e redno cis€enje s suho krpo,
e nadomestitev poSkodovanih ali nedelujocih tipkal.

Domofonska naprava (samo notranja enota):
e redno cis€enje s suho krpo,
e v primeru okvare ali poskodbe nadomestitev slusalk, mikrofonov in priklju¢nih vrvic.

Opozorilo:
e zadelovanje zunanje pozivne enote, klju¢avnice na vhodnih vratih v stavbo ter za povezavo med notranjo
in zunanjo enoto skrbi upravnik.

4.2.4 NAPELJIAVA ZA TELEFON, INTERNET IN RTV

Posamezna stanovanja Ze imajo izvedene prikljucke in/ali del instalacije, druga pa ne. Najemnik si po potrebi
sam zagotovi priklop in ustrezen razvod po stanovanju pod pogoji izbranega ponudnika.

4.3 STROJNE INSTALACIJE
4.3.1 VODOVODNA INSTALACIJA
4.3.1.1 Ob vselitvi ali po dolgotrajnejsi odsotnosti

Pred zacetkom uporabe sanitarne hladne in tople vode ali pa v primeru daljSe odsotnosti je potrebno
instalacijo temeljito izprati. Izpiranje cevne instalacije je potrebno, ker je lahko sanitarna voda po daljSem
Casu neuporabe postana (voda je lahko neprijetnega vonja, motna ali celo rjasta).

Postopek izpiranja:

e navseh mesalnih armaturah v stanovanju odvijte perlator,

e do konca odprite hladno in toplo vodo na vseh mesalnih armaturah,
e vsakih nekaj minut sunkovito prekinite izpiranje,

e veckrat izpraznite WC splakovalni kotlic¢ek.

Izpiranje mora trajati ca. 15 min. Po kon¢anem izpiranju ponovno namestite perlatorje.

4.3.1.2 Priprava za vgradnjo kuhinjske mesalne armature

V stanovanju je v kuhinji izveden dovod za hladno vodo, lahko pa tudi za hladno in toplo vodo. V primeru, da
je izveden samo dovod za hladno vodo, si najemnik sam v svoji reZiji dobavi in vgradi kuhinjski elektri¢ni
grelnik sanitarne vode:
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e pred montaZo zaprite glavna ventila za toplo in hladno vodo, ki se lahko nahajata v stanovanju ali pa
drugje v stavbi (v tem primeru se obrnite na upravnika),

e vgradite kuhinjsko mesalno armaturo (in odtok),

e vgradnjo zaupajte samo usposobljeni osebi oz. podjetju,

e po koncani vgradnji morate izvesti postopek izpiranja (glej poglavje st. 4.3.1.1 teh navodil).

4.3.2 SANITARNA OPREMA
4.3.2.1 Kopalne in tus kadi

Praviloma so v stanovanjih vgrajene kadi iz akrila.

Ciseenje:
Necistoce ali vodni kamen ¢istimo z milnico ali s Cistili, ki so predvidena za CiScenje sanitarnih elementov iz
akrila, po ¢is¢enju kadi speremo s Cisto vodo in obriSemo s suho krpo.

Opozorilo:

e krpe in gobe za CiS¢enje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi povzrocali abrazijo ali raze na
povrsinah,

e uporaba britvic, rezil, strgal in podobnih pripomockov ni dovoljena,

e (istila ne smejo vsebovati abrazivnih sredstev,

e uporaba Cistil, ki vsebujejo kisline, alkohol ali metil ter topila ni dovoljena,

e voda ne sme biti toplejsa od 50° C,

e nidovoljeno koncentrirano obremenjevanje roba kadi,

e akrilne kadi niso obstojne na UV sevanje.

Vzdrzevanje:

e po potrebi nadomestitev zamaskov in vrvic,

e v primeru povrsinskih poskodb sanacija le-teh: sanacijo mora izvesti usposobljen strokovnjak,

e za CiS¢enje odtocnih garnitur glej poglavje st. 4.3.2.5 teh navodil. 4.3.2.2 Sanitarna keramika (stranis¢ne

Skoljke in umivalniki)

Ciseenje:

e necistoCe ali vodni kamen cistimo z milnico ali s Cistili, ki so predvidena za cis¢enje keramicnih in
kromiranih sanitarnih elementov,

e po CiS¢enju sanitarno keramiko oz. kromirane povrsine speremo s isto vodo in obriSemo s suho krpo.

Opozorilo:

e krpe in gobe za ciScenje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi povzrocali abrazijo ali raze na
povrsinah,

e uporaba Zi¢nih gobic, brusnega papirja, britvic, rezil, strgal in podobnih pripomockov ni dovoljena,

e (istila ne smejo vsebovati abrazivnih sredstev,

e uporaba Cistil, ki vsebujejo kisline, alkohol ali metil ter topila ni dovoljena.

Vzdrzevanje:

e redna kontrola sedeZne deske na stranis¢ni skoljki; v primeru odvitja privijte vijake, v primeru iztroSenosti
zamenjava deske,

e popravilo ali nadomestitev sedezne stranis¢ne deske,

e redna kontrola tesnosti gumijaste mansete in prikljuckov dotokov in odtokov vode na stranis¢ni skoljki;
po potrebi zamenjava mansete ali tesnil,
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e redna kontrola tesnosti umivalnikov in bide skoljk (pri odprtinah za armature); po potrebi zatesnitev na
mestih odprtin za armature,
e za CiS¢enje odtocnih garnitur glej poglavje st. 4.3.2.5 teh navodil.

Opozorilo:
e vzdrZevalna dela (tesnitev, zamenjava tesnil in mansete,...) prepustite usposobljeni osebi oz. podjetju,
e pred pricetkom del na zaprite dovode vode.

4.3.2.3 Stranisc¢ni splakovalni kotlicki

Ciscenje:
e necistoCe na zunanji povrsini kotlicka Cistimo z vlazno krpo ob uporabi z blagih Cistil,
e po cis¢enju povrsino obrisemo s suho krpo.

Opozorilo:

o krpe in gobe za ¢iS¢enje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi povzrocali abrazijo ali raze na
povrsinah,

e uporaba britvic, rezil, strgal in podobnih pripomockov ni dovoljena,

e (istila ne smejo vsebovati abrazivnih sredstev,

e uporaba Cistil, ki vsebujejo kisline, alkohol ali metil ter topila ni dovoljena.

VzdrZevanje:
e popravila in nadomestila tesnil, plovca, potezne vrvice (oz. tipke) in odsesaca,
e popravila tesnjenja na dovodu hladne vode do kotli¢ka.

Pripoorcilo:
e vzdrievalna dela prepustite usposobljeni osebi oz. podjetju.

4.3.2.4 Sanitarne armature

Vzdrzevanje:

e redno CisCenje perlatorjev oz. zamenjava, ko se na njih nabere vodni kamen,

e redna kontrola tesnosti armatur in fleksibilnih elementov; po potrebi zamenjava tesnil in fleksibilnih
elementov armatur,

e redna kontrola gibljivosti armatur; po potrebi namazati,

e za CisCenje odtocnih garnitur glej poglavje st. 4.3.2.5 teh navodil.

Opozorilo:
e vzdrZevalna dela (tesnitev, zamenjava tesnil in mansete,...) prepustite usposobljeni osebi oz. podjetiju,
e pred pricetkom del na armaturah zaprite dovode vode.

4.3.2.5 Elektricni grelnik za pripravo tople vode
Ciseenje:
[ ]

zunanjo povrsino Cistimo z vlazno krpo z blago raztopino pralnega praska.

Opozorilo:
e ne uporabljajte razreddil in grobih Cistilnih sredstev.

Vzdrzevanje:
e kontrola delovanja elektricnega grelnika in varnostnega ventila,
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e redno 1x letno ¢is¢enje vodnega kamna s strani pooblascene servisne sluzbe.

4.3.3 ODTOCNE GARNITURE IN KANALIZACIJA
4.3.3.1 Odtoéne garniture

V stanovanjih je vec razli¢nih odtoc¢nih garnitur:

e talni sifoni v kopalnicah,

e talni odtoki na terasah in balkonih,

e odtocna garnitura s sifonom za umivalnik,

e odtocna garnitura s sifonom in prelivom za kopalno kad,
e odtocna garnitura s sifonom za tus kad,

e odtok s sifonom za pralni stroj.

Za vse velja, da se v poglobljenih delih sifonov useda umazanija, predvsem so to trdne usedline ter snovi, ki
se lepijo na stene sifonov in cevi. Samo z rednim ¢is¢enjem in s pravilno uporabo lahko preprecite zamasitve
vseh teh sifonov in odtokov.
iScenje:
na odtokih v kuhinji in kopalnici nad odtocno garnituro namestite mreZice za lovljenje nesnage, ki jih
redno Cistite,
takoj, ko opazite pocasnejSe odtekanje iz odtokov, uporabite manjso koli¢ino Cistil za odmasevanje
odtokov (skladno z navodili za uporabo proizvajalcev teh distil) ali pa sodo bikarbono samostojno ali v
kombinaciji s kisom,
e pri odtoc¢nih garniturah z dostopnim sifonom (razen za odtoke iz kopalne in tus kadi) redno mesec¢no
Cistite usedlino na dnu sifona.

® ()

Opozorilo:

e v primeru zamasitve kateregakoli odtoka ste dolzni sami poskrbeti za njegovo odmasitev,

e v odtocne garniture kopalnih in tu$ kadi ne posegajte sami — odmasitev prepustite usposobljenemu
monterju sanitarne opreme,

e odvijanje vijaka izpustnega ventila v kopalnih in tus kadeh ni dovoljeno — s tem boste popustili tesnilo in
povzro€ili zamakanje.

4.3.3.2 Odtocna kanalizacija

Kanalizacija je namenjena le odtoku iz sanitarij, pomivalnih korit in strojev.
Odtocna kanalizacija praviloma ni primerna za odvajanje odplak iz raznih mlinckov, ki se namescajo na
odtoke, zato jih ne vgrajujte.

Opozorilo:

e spuscanje predmetov, zlivanje olj. lepil ali lepljivih snovi, snovi z visoko viskoznostjo ter v vodi netopnih
snovi ni dovoljeno (zaradi kopic¢enja v odtocnih ceveh bi se zmanjsal pretok oz. bi se lahko zamasile),

e upostevati morate tudi »Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo«.

4.3.4 RADIATORSKO OGREVANIJE
4.3.4.1 Opis

Ogrevanje v stanovanjih je izvedeno z radiatorji razli¢nih izvedb.
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4.3.4.2 Vzdrievanje

Cié¢enje radiatorjev:
e zvlazno krpo in Cistilom ali s sesalcem z nastavkom, ki ne poskoduje lakiranih povrsin.

Opozorilo:

e krpe in gobe za ¢iScenje morajo biti mehke in brez delov ali sestavin, ki bi povzrocali abrazijo ali raze na
povrsinah,

e uporaba Zi¢nih gobic, brusnega papirja, britvic, rezil, strgal in podobnih pripomockov ni dovoljena,

e (istila ne smejo vsebovati abrazivnih sredstev,

e uporaba Cistil, ki vsebujejo kisline, alkohol ali metil ter topil ni dovoljena,

e na radiatorje in cevi ne smemo stopati ali sedati, ker lahko povzro¢imo lom.

VzdrZevanje:

e redna kontrola tesnosti na vidnih elementih instalacije in radiatorjih; v primeru netesnosti mora le-to
popraviti usposobljena oseba oz. podjetje,

e po potrebi popravilo ali zamenjava radiatorskih ventilov,

e redna kontrola prisotnosti zraka v sistemu v ¢asu ogrevalne sezone (v grelnem telesu je slisati pretakanje
0z. ne greje); v primeru prisotnosti zraka je potrebno sistem odzraciti,

e pred izpraznitvijo najemnega stanovanja morajo biti radiatorji o¢is¢eni ter vsi ventili na radiatorju delujoci
in tesni, v nasprotnem je dolznost najemnika da jih popravi ali zamenja.

Odzracevanje:
e izvede se preko odzracevalne pipice, ki je montirana na vrhu vsakega radiatorja,
e pri odvijanju pipice zasCitite okolico pred umazanjem z vodo iz sistema ogrevanja.

4.3.5 PREZRACEVANIJE
4.3.5.1 Splosno prezracevanje

V preteznem delu stanovanj je predvideno naravno prezracevanje bivalnih prostorov z odpiranjem oken,
razen za spodaj opisane izjeme.

Priporocila glede prezracevanja in zagotavljanja ustreznih mikroklimatskih pogojev v stanovanju si poglejte
na posebnih navodilih.

4.3.5.2 Prisilno prezradevanje kopalnic, stranis¢ in utilitijev

V novejsih objektih je v posameznih prostorih izvedeno prisilno prezracevanje z vgrajenimi ventilatoriji.

Opozorilo:

v ¢asu obratovanja ventilatorjev priporo¢amo, da zagotovite dovod sveZega zraka, saj ventilator s sesanjem
zraka iz prostora ustvarja podtlak, stavbno pohistvo na fasadnem ovoju pa je tesno in v zaprtem poloZaju ne
zagotavlja dovoda zraka.

4.3.5.3 Priprava za priklop prisilnega prezracevanja kuhinj

V nekaterih stanovanjih je za priklop kuhinjskih nap z vgrajenim ventilatorjem je v kuhinji pripravljena
odvodna cev, na katero lahko prikljucite odvodno cev kuhinjske nape.
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Opozorilo:

v Casu obratovanja kuhinjske nape priporoamo, da zagotovite dovod svezega zraka, saj ventilator s
sesanjem zraka iz prostora ustvarja podtlak, stavbno pohistvo na fasadnem ovoju pa je tesno in v zaprtem
poloZaju ne zagotavlja dovoda zraka,

kuhinjskih nap ni dovoljeno priklapljati na prezracevalne kanale, ki so namenjeni prezracevanju s pomocjo
naravnega vleka.

4.3.5.4 ReSetke in drugi elementi za dovod zraka

S ¢isenjem resetk in prezracevalnih ventilov boste zagotovili, da bodo resetke zagotavljale zadosten pretok
zraka.

4.3.6 PLINSKE NAPELJAVE IN TROSILA

4.3.6.1 Splosno o varni uporabi plina

V vecini stanovanj v lasti Javnega stanovanjskega sklada MONM se plin uporablja za:

kuhanje:

o Stedilnik je priklju¢en na napeljavo, ki se napaja iz javnega omrezja, ali

o Stedilnik je priklju¢en na plinsko jeklenko,

ogrevanje:

o plinska pec se napaja iz javnega omrezja,

ogrevanje s pripravo tople vode:

o kombinirani plinski grelniki se napajajo iz javnega omrezja,

za tople vode:

o plinski grelnik za pripravo tople sanitarne vode se napaja iz javnega omrezja.

V nekaterih stanovanijih plina ni v uporabi, v posameznih pa je samo pripravljena napeljava, odjemno mesto
pa ni priklju¢eno s strani sistemskega operaterija.

Pomembno je, da ste v ¢asu bivanja v stanovanju seznanjeni, kakSne plinske napeljave in plinska troSila so v
stanovanju ter da ugotovite, kje je glavna plinska zaporna pipa.

Varnostni ukrepi ob vonju po plinu - ukrepajte po naslednjem vrstnem redu:

odprite vsa okna in vrata - naredite prepih,

zaprite dovod plina pred plinomerom ali na glavni plinski zaporni pipi,

v prostoru ne uporabljajte odprtega plamena, ne kadite, ne uporabljajte vzigalic, vZigalnikov, elektri¢nih
stikal in vti€nic, zvoncev in telefonov,

opozorite druge stanovalce in zapustite stavbo, tudi ob le rahlem vonju po plinu,

po telefonu zunaj stavbe obvestite dezurno sluzbo sistemskega operaterja — distributerja zemeljskega
plina.

Vas$ sistemski operater distribucijskega omrezja je ISTRABENZ PLINI d.o.0., PE Zahodna Slovenija,
Podbevskova ulica 10, 8000 Novo mesto.

4.3.6.2 Plinske napeljave (za vsa trosila, ki se napajajo z javnega omreZja)

Kadar je plinska napeljava namenjena (tudi) za kuhanje, morate upostevati:

Stedilnik lahko prikljuc¢i izkljucno strokovnjak, pooblas¢en od distributerja plina oziroma
pooblas¢enega servisa proizvajalca Stedilnika in bo uposteval tehni¢ne pogoje distributerja plina,
priklju€na cev mora biti speljana na nacin, da se ne dotika zadnje stene Stedilnika ali je preblizu
plemena,

jss-monmisi




priklju¢na cev ne sme biti zvita, premocno prepognjena ali poskodovana,
upostevajte navodila proizvajalca Stedilnika in pooblascenega serviserja ter se dogovorite za redno
vzdrZevanje plinskega trosila.

VzdrZevanje:

kontrola nepropustnosti za plin,
zamenjava tesnil izkljuéno s strani pooblas¢encev distributerja omrezja ali pooblascenih serviserjev
proizvajalca plinskega trosila.

Opozorilo:

plinska napeljava se ne sme uporabljati kot obesalo,
plinska napeljava ne sme biti prekrita s stenskimi oblogami, zaprtimi omarami ali podobno,
posegi v plinsko napeljavo niso dovoljeni.

4.3.6.3 Plinski grelniki za ogrevanje in/ali pripravo tople sanitarne vode

Plinske grelnike uporabljajte izklju¢no v skladu s prejetimi navodili za grelnik, ki je vgrajen v stanovanju, v
katerem bivate. V kolikor navodil nimate iz kakrsSnihkoli razlogov, obvestite o tem lastnika stanovanja.
VzdrZevanje:

1x letno pregled redni servis (pregled gorilca in avtomatike z o¢is¢enjem in nastavitvijo plamena in ostala
opravila po specifikaciji proizvajalca) izklju¢no s strani pooblascenega serviserja (ne glede na to, ali je
plinski grelnik v garanciji ali pa ne),

na dve leti ocis¢enje vodnega kamna v grelnem registru izklju¢no s strani pooblascenega serviserja (ne
glede na to, ali je plinski grelnik v garanciji ali pa ne),

1x letno redno Cis¢enje in pregled s strani pristojnega dimnikarja za napeljave za odvod dima in dovod
sveZega zraka za zgorevanje.

Opozorilo:

opustitev predpisanih rednih pregledov ali opravljanje pregledov v intervalih daljSih od predpisanih je
krivdni razlog za odpoved najemne pogodbe,

v primeru morebitnih okvar plinskih grelnikov, ki zahtevajo poseg serviserja, najemnik o tem obvesti
lastnika stanovanja tako, da poslje vlogo za izvedbo vzdrzevalnih del v stanovanju, v nujnih primerih pa
ga obvesti Se telefonsko,

v primeru izdanih opozoril ali prepovedi s strani pristojnega dimnikarja mora najemnik le-ta dosledno
upostevati in o njih brez odlasanja obvestiti lastnika stanovanja.

4.3.6.4 Kuhanje s Stedilniki, priklju¢enimi na plinsko jeklenko

Pri tem nacinu uporabe plina najemnik izklju¢no s svojim ravnanjem vpliva na svojo varnost, varnost drugih
uporabnikov stanovanja ter ostalih uporabnikov v stavbi.
Priporocila in nasveti za varno uporabo:

plin vedno kupujte pri preverjenem distributerju, ki vam nudi plin v jeklenki z garancijo polnilnice — na
jeklenki je folija ali plasti¢en garancijski pecat. - jeklenka mora imeti veljaven atest (10 let od vtisnjenega
Ziga na jeklenki);

priporo¢amo, da ne hranite rezervnih in praznih jeklen — ko jeklenko izpraznite, lahko vedno takoj kupite
novo; Ce Ze, potem plinsko jeklenko skladis¢imo v pokoncni legi, v prezracevanih prostorih, ki ne lezijo
niZje od terena okolice in na mestih, kjer se jeklenka ne more pregreti nad 40° C;

pred zamenjavo ventila na obeh jeklenkah zapremo. pri zamenjavi ne kadimo in preprec¢imo dostop do
odprtega plamena ali drugega vira vZiga. Ob nakupu vsake jeklenke plina prejmete brezplacno tesnilo,
zato ob vsaki menjavi jeklenke uporabite novo tesnilo. Vedno uporabite tesnilo. Ne uporabljajte starega
tesnila;
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e matico privilemo najprej z roko in nato Se trdno privijemo z originalnim kljuéem. Pri preverjanju
»plinotesnosti« uporabite milnico. Na morebitnem mestu uhajanja plina se milni mehuréek napihne;

e v primeru puscanja ventil jeklenke zapremo in jo odnesemo na odprt prostor ter o puséanju obvestimo
dobavitelja plina. Jeklenk ne smemo prikljuciti na trosila brez regulatorja tlaka;

e varnost plinske napeljave: Gumijaste cevi novejSega datuma so modre barve in imajo na sebi zapisano
letnico poteka veljavnosti — 5 let od proizvodnje. Ce vaa cev nima letnice, pomeni, da je starejsa od
predpisa, ki to veleva, zato jo nemudoma zamenjajte;

e pregled plinske napeljave je priporocljivo opraviti enkrat letno, menjavo cevi in regulatorja pa skladno z
zahtevo proizvajalca;

e izvedbo napeljave in pregled plinske napeljave vedno izvede pooblaséeni serviser.

Opozorilo:
plinske jeklenke ni dovoljeno skladisciti v kleti, na stopniscu in v blizini odprtega plamena.

5 PRED IZPRAZNITVIJO NAJEMNEGA STANOVANJA
5.1 SPLOSNO

Na dan primopredaje ob vrnitvi stanovanja mora le-to biti prazno stvari in oseb, ociS¢eno ter vzdrzevano v
skladu s Pravilnikom o standardih vzdrZevanja stanovanjskih stavb in stanovanj. Vsi poSkodovani, razbiti in
manjkajoci deli morajo biti nadomesceni (glej Se poglavje 5.2 v nadaljevanju).

Najemnik mora lastniku stanovanja vrniti:

e vso ob vselitvi in med bivanjem prejeto dokumentacijo o stanovanju (navodila, garancijske listine,
dokazila o rednih servisih, o popravilih in zamenjavah, meritvah, potrdila o pregledih ipd.),

e vse izvode vseh prejetih in morebiti naknadno izdelanih kljucev.

5.2 PO SKLOPIH
5.2.1 Vhodna vrata v stanovanje in notranja vrata

Vsa vrata se morajo vrata normalno odpirati in zapirati, nameS¢ena morajo biti vsa tesnila, kljuke in
klju¢avnice morajo delovati brez zatikanja. V nasprotnem je dolZnost najemnika te stvari popraviti ali pa
nadomestiti z novimi enakovrednimi in istovrstnimi v celem stanovanju.

Obdelave vrat s furnirjem, melaminskimi, CPL ali HPL in podobnimi oblogami:

e vratna krila in podboji morajo biti neposkodovani: v nasprotnem je dolznost najemnika poskodovane
(samo obloge ali celotna krila ali podboje) nadomestiti z novimi enakovrednimi in istovrstnimi v celem
stanovanju.

Obdelava vrat z razliénimi premazi:

e vratna krila in podboji morajo biti neposSkodovani: v nasprotnem je dolznost najemnika poskodbe
popraviti (glej navodila v poglavju 4.1.2.1.3.1) ali pa vratna krila in/ali podboje nadomestiti z novimi
enakovrednimi in istovrstnimi v celem stanovaniju.

Zasteklitve vratnih kril in nadsvetlob:

e vse zasteklitve morajo biti oc¢isS¢ene morebitnih naknadnih premazov, nalepk ipd. ter neposkodovane: v
nasprotnem je dolZnost najemnika zasteklitve nadomestiti z novimi enakovrednimi in istovrstnimi v
celem stanovanju.
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5.2.2 Stavbno pohistvo na fasadnem ovoju

Vsa okna in balkonska vrata morajo imeti namescene delujoce priprave za odpiranje in zapiranje (olive,
pololive, rocke, kljuke). V nasprotnem je dolZznost najemnika te stvari popraviti ali pa nadomestiti z novimi
enakovrednimi in istovrstnimi v celem stanovaniju.

Zasteklitve:

e vse zasteklitve morajo biti o¢is¢ene morebitnih naknadnih premazov, nalepk ipd. ter neposkodovane: v
nasprotnem je dolznost najemnika zasteklitve nadomestiti z novimi enakovrednimi in istovrstnimi v
celem stanovanju.

Zunanja sencila:
e vsa zunanja sencila morajo biti ocis¢ena, delujoa in neposSkodovana: v nasprotnem je dolznost
najemnika zunanja sencila nadomestiti z novimi enakovrednimi in istovrstnimi v celem stanovanju.

Notranja sencila:

e 7aluzije morajo brezhibno delovati, biti morajo ociS¢ene, zamenjani morajo biti vsi iztroseni ali
poskodovani deli: v nasprotnem je dolznost najemnika zasteklitve nadomestiti z novimi enakovrednimi
in istovrstnimi v celem stanovanju (glej navodila v poglavju 4.1.3.7).

5.2.3 Notranje stene in stropi

S sten in stropov morajo biti demontirana vsa obesala, police, obloge, karnise in druge stvari, ki jih je namestil
najemnik. Stene in stropi morajo biti sveZe pobarvani v beli barvi — pri tem upostevajte spodnja navodila.

5.2.3.1 Stenske obloge s tapetami

Kjer so tapete, nalepke ali druge stenske obloge namescene s strani najemnika, je njegova dolznost to
odstraniti s sten, povrsino sten pa pripraviti v skladu s temi navodili (glej 5.2.3.2).

5.2.3.2 Navodila za pripravo povrsin sten in stropov pred izpraznitvijo najemnega stanovanja

e privseh postopkih upostevajte tudi navodila proizvajalca barve, ki jo boste uporabili za slikanje,
e pred pricetkom slikarskih del:
o demontirajte in od sten in stropov odstranite vse pohistvo ter druge stvari, ki lahko motijo izvedbo
slikarskih del, s sten in stropov odstranite vse pritrdilne elemente (Zeblje, vijake, obesala ipd.),
o demontirajte vsa svetila in druge elemente (npr. ventilatorji, notranje enote klima naprav, karnise
ipd.) na stenah in stropih, kjer se bodo izvajala slikopleskarska dela,
o demontirajte vse okvirje stikal in vti¢nic,
o pazljivo demontirajte vse stenske zakljucne letve lesenih ali podobnih talnih oblog,
o navseh stikih povrsin za slikanje z ostalimi gradbenimi elementi (stavbno pohistvo, tlaki, ploscice idr.)
namestite primeren zascitni trak,
o vse povrsine, ki bi se lahko zamazale med izvedbo slikarskih del, je potrebno prekriti z zas¢itnimi
folijami ali podobnimi primernimi materiali za ves ¢as izvedbe slikarskih del,
e  priprava povrsine:
o Ce se obstojedi sloji barve luscijo, jih je postrgati do zdrave podlage,
o vse poskodovane povrsine, vogale in mesta izvrtin je potrebno predhodno slikarsko izravnati: pri
izbiri materiala upostevajte obseg in potrebno debelino izravnalnih nanosov,
o za uporabljene materiale, postopke in zaporedje dela upoStevajte navodila na embalaZi oz. tista
navodila, ki vam jih mora zagotoviti prodajalec izravnave,
o v primeru madeZev na povrsini se posvetujte s strokovnjakom, na kakSen nacin lahko prekrijete in
»izolirate« te madeZe, da ne bodo kasneje ponovno nastajali na sveZe pobarvani povrsini,
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o Vv primeru, da ste v prostorih kadili ali da ste v kuhali brez uporabe nape, se posvetujte s
strokovnjakom, na kaksen nacin lahko prekrijete te mastne in kontaminirane povrsine, da ne bodo
kasneje na sveZe pobarvani povrsini nastajali madezi,

slikanje:

o glede na stanje obstojecih povrsin morate izbrati pravilne barve in postopke, da bo kon¢ni izdelek
enakomerno pobarvana bela povrsina brez lis, madeZev ali drugih nepravilnosti,

o dosledno upostevajte navodila proizvajalcev barv, ki so praviloma napisana na vsaki embalazi,

po barvanju:

o pazljivo odstranite vse nameséene zascite, da ne bi pri tem posSkodovali ali zamazali sveze pobeljenih

povrsin,

o na stikih z drugimi elementi (stavbno pohistvo) v vogale po potrebi pazljivo nanesite akrilni kit bele
barve,

o predhodno temeljito odistite ter ponovno montirajte vse stenske zakljucne letve lesenih ali podobnih
talnih oblog,

o predhodno temeljito ocistite ter ponovno montirajte vse okvirje stikal in vti¢nic ter svetila in
morebitne druge elemente, ki jih so sestavni del stanovanja,
o ocistite celotno stanovanje.

Opozorilo:

vsa dela pri demontazah montazah opreme ali naprav, priklopljenih na elektri¢no energijo, mora opraviti
usposobljen elektricar,

pred pricetkom demontaz izklopite glavno varovalko v stanovaniju,

po demontazi morajo biti vsi prosti kontakti na elektri¢nih napeljavah zasciteni tako, da ne predstavljajo
nevarnosti za izvajalca slikarskih del,

pri izvedbi slikopleskarskih del uporabljajte materiale in postopke samo enega proizvajalca, ker na tak
nacin zagotovite kompatibilnost med njimi.

vsa dela pri ponovnih montazah opreme ali naprav, priklopljenih na elektri¢no energijo, mora opraviti
usposobljen elektricar,

pred pricetkom montaz izklopite glavno varovalko v stanovanju.

Priporocilo:

za izvedbo slikopleskarskih del angaZzirajte usposobljenega izvajalca slikopleskarskih del.

5.2.4 Lesene talne obloge

vev v

Vse lesene talne obloge morajo biti oc¢iscene, brez vecjih poskodb, brez madezZev (npr. od zamakanja pod
kuhinjskimi elementi ipd.) in brez odstopljenih delov. Po celotnih obodih prostorov morajo biti namescene
istovrstne zaklju€ne letve. V nasprotnem je dolZznost najemnika te stvari popraviti ali pa nadomestiti z novimi
enakovrednimi in istovrstnimi.

Opozorilo:
popravila mora opraviti strokovno usposobljena oseba oz. izvajalec podopolagalskih del.

5.2.5 Obloge tal in sten s kerami¢nimi plosc¢icami

Vse obloge sten in tal s kerami¢nimi plos¢icami morajo biti o¢is¢ene, neposkodovane, brez izvrtin (izjema: za
ogledalo in svetilko nad ogledalom) in v celoti prilepljene na podlago. V nasprotnem je dolznost najemnika
ploscice popraviti ali pa nadomestiti z novimi enakovrednimi in istovrstnimi.
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5.2.6 Elektricne instalacije

Vsa stikala, vti¢nice in svetilke (samo tiste, ki so bile vgrajene ob prevzemu stanovanja) morajo biti ocis¢ene
in delovati. V nasprotnem je dolZznost najemnika zamenjati jih z novimi enakovrednimi in istovrstnimi za celo
stanovanje.

Opozorilo:
vsa dela na elektri¢nih instalacijah mora opraviti strokovno usposobljena oseba.

5.2.7 Klicni zvonci in domofonske naprave

vev v

Klicni zvonci in notranje domofonske naprave morajo biti ocis¢ene, brez poskodb in delovati. V nasprotnem
je dolznost najemnika nedelujoce popraviti ali pa nadomestiti z novimi enakovrednimi in istovrstnimi.

5.2.8 Napeljave za telefon, internet in kabelsko televizijo
Odstranjeni morajo biti vsi nadometni razvodi v stanovaniju.

5.2.9 Vodovodna instalacija

Vse napeljave (voda in odtoki) morajo delovati in biti zatesnjene. Sanitarna oprema mora biti neposkodovana,
ocis¢ena umazanije in vodnega kamna, sifoni morajo biti ocis¢eni, sanitarne armature in splakovalni kotlicek
morajo delovati in tesniti. V nasprotnem primeru je dolZznost najemnika to popraviti ali pa nadomestiti z
novimi enakovrednimi.

Elektri¢ni grelnik sanitarne vode mora delovati in biti o¢is¢en vodnega kamna. V nasprotnem primeru je
dolZnost najemnika grelnik popraviti oz. ga ocistiti vodnega kamna.

5.2.10 Radiatorsko ogrevanje

Vsi radiatorji morajo biti ocisceni, vsi spoji in ventili morajo tesniti, namesceni morajo biti vsi ventili. V
nasprotnem primeru je dolZznost najemnika to popraviti, manjkajoce ventile pa nadomestiti z novimi
enakovrednimi.

5.2.11 Prezracevanje

Vse reSetke, ventili in drugi prezracevalni elementi morajo biti namesceni neposkodovani in ociséeni. V
nasprotnem primeru je dolZznost najemnika to popraviti ali pa nadomestiti z novimi enakovrednimi.

5.2.12 Plinski grelniki za ogrevanje in/ali pripravo tople sanitarne vode

Dokazila (racuni in/ali delovni nalogi) o opravljenih rednih letnih servisih plinskega grelnika morajo biti
predloZeni predstavniku lastnika stanovanja. V nasprotnem primeru bo lastnik sam narodil redni servis ter
odpravo morebitnih napak ali pomanjkljivosti zaradi nerednega vzdrzevanja, povracilo tako nastalih stroskov
in/ali Skode pa bo terjal od najemnika.

Dokazila (racuni in/ali delovni nalogi) o opravljenih rednih letnih pregledih napeljav za odvod dima morajo
biti predloZeni predstavniku lastnika stanovanja. V nasprotnem primeru bo sam narocil redni letni pregled
napeljav za odvod dima, povracilo tako nastalih stroskov pa bo terjal od najemnika.

5.3 PREDELAVE, VGRAJENI DELI IN NAPRAVE S STRANI NAJEMNIKA

5.3.1 Predelave in posegi brez pisnega soglasja lastnika stanovanja
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Na dan primopredaje ob vrnitvi stanovanja mora najemnik vzpostaviti stanje pred predelavo ali posegom.

5.3.2 Predelave in posegi na podlagi pridobljenega soglasja lastnika stanovanja

Na dan primopredaje ob vrnitvi stanovanja mora najemnik predstavniku lastnika predloZiti kopijo izdanega
soglasja ter vzpostaviti stanje, kot je to dolo¢eno na izdanem soglasju.

5.3.3 Povrnitev lastnih vlaganj najemnika

Najemnik ima v skladu s Stanovanjskim zakonom SZ-1 (glej 98. ¢len) pravico do povrnitve neamortiziranega
dela koristnih in potrebnih vlaganj v stanovanje, ki jih je opravil v soglasju z lastnikom, ¢e se z njim ne dogovori
drugace.

Najemnik mora socasno s predloZitvijo »izjave o odpovedi najema stanovanja« ali najkasneje do dneva
vrnitve stanovanja predloziti lastniku specificiran in utemeljen zahtevek. Obvezna priloga zahtevku je kopija

izdanega soglasja lastnika, na podlagi katerega je najemnik ta vlaganja izvedel. Lastnik stanovanja bo vse
vloge brez obvezne priloge kot neutemeljene zavrnil. Ostale vloge bo lastnik stanovanja obravnaval in po
potrebi zahteval dodatna pojasnila in dokumente (racune in druge listine v zvezi s temi vlaganji najemnika).
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6 UPORABLIJENI VIRI

[1] Stanovanijski zakon (Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10
—ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — od|. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21,
18/23 —ZDU-10in 77/23 — odl. US)

[2] Gradbeni zakon (Uradni list RS, §t. 199/21 in 105/22 — ZZNSPP)

[3] Usmeritve k obnovam najemnih stanovanj JSS MONM

[4] Stanovaniski sklad Republike Slovenije

[5] M Sora — Navodila za uporabo in vzdrzevanje — izdaja 05: slike v poglavjih 4.1.3.1in 4.1.3.4.1

[6] Roltek — Navodila za montaZo notranje Zaluzije — SLO N.110.001 slike v poglavju 4.1.3.7

[7] www.knauf.si — slike in tekst v poglavju 3.1.5.2
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http://pisrs.si/Pis.web/pregledPredpisa?id=ZAKO2008
http://www.pisrs.si/Pis.web/pregledPredpisa?id=ZAKO8244
https://www.jss-monm.si/o-nas/zakonodaja/
https://ssrs.si/

