JAVNI STANOYANJSKI SKLAD
Mestne obéine Novo mesto
Seidlova cesta 1

$1-8000 Novo mesto

Slovenija

\, 082007281
& info@jss-monmsi

JAVYNI
STAN OVANJ SKI D3 | 5163051958
SKLAD M3 | 9168037000

Mestne cbtine Novo mesto IBAN 1 5156 0110 0600 8372 578

Javni stanovanjski sklad Mestne obgine Novo mesto (v nadalinjem besedilu: J8S MONM) na pedlagi
Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08,
62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 - ZUJF, 14/17 — odI. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRQ, 90/21
in 18/23 - ZDU-10; v nadaljnjem besedilu: $2-1), Zakona o stvarnem premoZenju drZzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, 8t. 11/18 in 79/18), Splosnih pogojev poslovanja JSS MONM, z dne 26.
10. 2022 ter Pravilnikom o dodeljevanju namenskih najemnih stanovanj mladim in mladim druzinam v Mestni
ob&ini Nove mesto §t.: 352-0012/2023, z dne 12, 6. 2023 s spremembami in dopolnitvami (v nadaljnjem
besedilu: Pravilnik) objavija

2. JAVNI RAZPIS ZA DODELITEV NAMENSKIH NAJEMNIH STANOVANJ
MLADIM IN MLADIM DRUZINAM — GLAVNI TRG

1. PREDMET JAVNEGA RAZPISA
1.1. Predmet

JSS MONM na podlagi Pravilnika objavija Javni razpis za dodelitev namenskih najemnih stanovan;j,
namenjenih miadim in mladim druZinam (v nadaljnjem besedilu: javni razpis), in sicer so predmet oddaje
stanovanja v 1. in 2. nadstropju prenovljenega veéstanovanjskega objekta v starem mesinem jedru Novega
mesta, na naslovu Glavni trg 2, 8000 Nove mesto. Stanovanja so velikosti od 58 m2 do 96 m2. Vsako
stanovanje ima v pritli¢ju shrambo. V stavbi je dvigalo.

Po tem javnem razpisu bodo v najem oddana predvidoma 4 stanovanja. J55 MONM si pridréuje pravico, da
v skladu s tem javnim razpisom ne odda vseh predvidenih stanovanj v najem.

QOgledi stanovanj so mozni po predhodni prijavi na cgled na elekironski naslov: info@jss-monm.si.
1.2.Najemnina

Vsa stanovanja se oddajajo za stro$kovno najemnino, ki je za predmetna namenska javna najemna
stanovanja dolo¢ena v visini prosto oblikovane najemnine, in sicer v visini 7,0 EUR za m2 uporahne
povrsine, ki se Korigira s korekcijskimi faktorji v skladu s Pravilnikom o merilih za ugotavljanje vrednosti
stanovan] in stanovanjskih stavb (Uradni list RS, &t. 127/04 in 69/05).

Okvirna visina najemnine za stanovanje velikosti 60,0 m2 znasa 420,00 EUR/mesec.

Najemnina dologena v prejsnjem ¢&lenu se lahko s sklepom direktorja JSS MONM spremeni v razponu do
15%, smiselno, kot velja za prosto oblikovano najemnino iz 4. &lena Sklepa JS8 MONM o stanovanijski
najemnini §t.: 352-7/2023 z dne 30. 3. 2023.

1.3.Povrsinski normativi

JS8S MONM uporablia pri dodeljevanju namenskih najemnih stanovanj mladim povriinske normative,

dologene s Pravilnikom o dodeljevanju neprofitnih stanovan] v najem (Uradni list RS, &t 14/04, 34/04, 62/06,
11/09, 81/11, 47114 in 153/21; v nadaljnjem besedilu: Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem),
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za prosilce brez pladila lastne udeleZbe in vari€ine. JSS MONM lahko prosilcu izjemoma odda v najem tudi
manjée ali vedje stanovanje, ¢e se upravitenec s tem strinja ali &e to Zeli.

Povrsinski normativi:

Velikost gospodinjstva | PovrSina stanovanja
1-&lansko od 20 m2 do 30 m2
2-Clansko nad 30 m2 do 45 m2
3-clansko nad 45 m2 do 55 m2
4-glansko nad 556 m2 do 65 m2
B-Clansko nad 65 m2 do 75 m2
6-Clansko nad 75 m2 do 85 m2

2. POGOJI ZA PRIJAVO NA JAVNI RAZPIS
2.1. Splosni pogoj

Na javni razpis se lahko prijavijo polnoletne osebe, ki izpolnjujejo naslednji splodni pogoj:
e so miadi ali mlade druzine, kot je opredeljenc v 3. ¢lenu Pravilnika®.
2.2. Ostali pogoji

Poleg splosnega pogoja mora prosilec za dodelitev namenskega najemnega stanovanja v najem izpolnjevati
ge ostale pogoje, Ki so:

» da so prosilci v ¢asu objave javnega razpisa zaposleni, samozaposleni ali lahko izkazejo, dasov
zadnjih treh mesecih pred objavo javnega razpisa prejeli obdavéljive dohodke iz drugega
civilnega razmerja,

« drzavijanstvo Republike Slovenije,

+ stalno ali za¢asno prebivalis¢e v Mestni obéini Novo mesto v €asu javnega razpisa,

e da ima prosilec poravnane vse obveznosti (najemnina, obratovalni strodki in stro3ki sodnega
postopka) iz morebitnega prejSnjega najemnega razmerja ali uporabe stanovanja v lasti ali

upravljanju JSS MONM;

« da prosilec ne presega premozenjskega in dohodkovnega cenzusa, ki je predpisan v
nadaljevanju..

Pogeoje iz prvih treh alingj prejsnjega ostavka mora v primeru mlade druZine izpolnjevati vsaj eden od
starSev.

- '™ladi so odrasle osebe, ki so na dan objave javnega razpisa stare vsaj 18 let in v letu objave javnega razpisa manj kot 30 let (v
nadaljnjemn besedilu: mladi).

- Za mlado druZino se po tem pravilniku Steje druzina v skladu s predpisi s podrogja druZinskih razmerij z vsaj enim otrokom, Ki ga je
druZina dolzna preZivljati, in pri kateri sta oba od starSev na dan objave javnega razpisa stara vsaj 18 let in v letu objave javnega
razpisa manj kot 36 let {v nadaljnjemn besedilu: stari med 18. in 35. letom). V teh starostnih okvirjih se kot mlada druzina Steje tudi
posameznica ali mlad par, ki v letu razpisa pri¢akuje rojstve prvega otroka.

- Kot oZji druzinski ¢lan se Steje otrok, posvojenec, pastorek oziroma otrok zunajzakonskega parinerja, oseba, za katero obstaja
zakonska dolZnost prezivijanja, zakonec ali zunajzakonski partner.
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Prosilci — mladi in mlade druZine, kjer se veé oseb skupaj prijavi na javni razpis, odda vlogo na razpis le eden
od oseb oz. partnerjev. Oseba, ki je navedena v podani vlogi {tudi kot druzinski &lan), ne more podati na isti
razpis samostojne vlioge ali sodelovati v vlogi drugega prosilca. V kolikor bo ugotovljena krsitev dologil tega
odstavka, bodo vse na zgoraj naveden nacin podane vioge izlogene,

2.3. Premozenjski cenzus:

UpraviGenci za dodelitev namenskih najemnih stanovanj po tem javnem razpisu morajo morajo v okviru
premoZenjskega cenzusa izpolnjevati Se naslednje pogoje:

o da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj z njim upcrabljajo stanovanje ni najemnik neprofitnega
stanovanja, oddanega za nedologen &as in z neprofitno najemnino, kamor se Steje tudi imetnik sluznosti
stanovanja;

+ da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj z njim uporabljajo stanovanje ni lastnik ali solastnik drugega
stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki presega vrednosti 40% primemega stanovanja. Navedena
omejitev ne velja za lastnike ali solastnike stanovani, ki jih marajo lastniki po zakonu oddajati v najem za
nedolocen Cas za neprofitho najemnino;

« da prosilec ali kdo izmed &lanov gospodinjstva, ni lastnik drugega premoZenja, ki presega 40% vrednosti
primernega stanovanja.

Najvidja vrednost stanovanja ali drugega premoZenja za izpolnjevanje premoZenskega cenzusa je glede na
velikost prosiléevega gospodinjstva dolotena v naslednji tabeli:

Velikost Najvisja vrednost
gospodinjstva primernega stanovanja ali
drugega premoZenja - 40%
vrednosti primernega
stanovanja (max)

1-&lansko 20.826,60 €
2-Clansko 24.858,24 €
3-¢lansko 30.562,08 €
4-¢lansko 35.208,31 €
5-&lansko 40.790,11 €
6-Clansko 46.500,72 €

Pri ugotavljanju vrednosti premoZenja se uporablja posploena vrednost nepremicnin, dostopna na portalu
mnozZiénega vrednotenja nepremiénin Geodetske uprave RS. Ce se z navedenim vrednotenjem prosilec ne
strinja, lahko v doloenem roku predloZi uradno cenitev nepremicnine s strani pooblaSenega ocenjevalca
vrednosti nepremicnin oziroma sodno zapriseZenega cenilca.

2.4. Dohodkovni cenzus:

Upravitenci za dodelitev namenskih najemnih stanovanj po tem javnem razpisu ne smejo presegati
dohodkovnega cenzusa, ki je predpisan za udeleZence v spodnji tabeli, kjer je glede na velikost
gospodinjstva opredeljena zgornja meja mesefnega neto dohodka, ki opredeliuje upravidenost do
sodelovanja na razpisu.

Velikost Zgornji dohodkovni
gospodinjstva cenzus za udelezbo
na javnem razpisu
{max)
1-Elansko 2.637,28 €
3
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2-Clansko 3.296,60 €
3-Clansko 415372 €
4-Clansko 4.878,97 €
5-tlansko 5.604,22 €
B-tlansko 6.187,61 €

Prosilci lahko podatke o neto prihodkih gospodinjstva za leto 2022 predloZijo sami za vsakega polnoletnega
clana gospodinjstva, enako lahko predlozijo kopijo odloch o odmeri dohodnine za leto 2022, V kolikor
prosilci podatkov o neto prihodkih za leto 2022 ne bodo predlozili sami, so prosilci dolzni na vliogi za
dodelitev namenskega najemnega stanovanja za mlade in mlade druzine podpisati pisno privolitev
prosilca in oZjih druzinskih &lanov o pridobivanju podatkov iz uradnih evidenc, na podlagi éesar
lahko podatke razpisnik pridobi neposredno iz uradnih evidenc.

V dohodek se ne vstevajo socialni transferji, o so denarna socialna pomo¢, izredna denarna sociaina
pomoc, varstven] dodatek, dodatek za pomoc in postreZbo, otroski dodatek in podobno.

Prosilec lahko predlozi fotokopije zahtevanih dokumentov, JSS MONM pa si pridrZuje pravico do vpogleda v
izvirnike le-teh.

3. TOCKOVANJE VLOG

Vloge prosilcev, ki bode izpolnjevali pogeje javnega razpisa, bodo toCkovane po spodaj navedenih kriterijih.
Totke se dodelijo tistim mladim posameznikom, ki izpolnjujejo splodni in ostale pogoje iz 2. tocke tega

razpisa.

3.1. Mladi in mlade druZine

Stevilo mladih | _
posameznikov | Stevilo toék | SKUPAJ

Miladi posameznik 10
Mlada druzina 1 30 30

3.2. Stopnja izobrazbe

Stopnja Stevilo mladih | _

izobrazbe posameznikov | Stevilo tock | SKUPAJ
V. 4

Vi, 8

VII. 8

VIII. in visja 9

3.3. Trajanje zaposlitve

Stevilo let Stevilo tock
Trajanje zaposlitve |1-blet 3
Trajanje zaposlitve [5-10 let 6
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3.4.Dodatne tocke, ki jih podeli Komisija za tokovanje

Komisija za toc¢kovanje, ki je sestavljena iz predstavnika JSS MONM, predstavnika Mestne obcine Novo

mesto in predstavnika lokalne mladinske organizacije (v nadalinjem besedilu: Komisija), bo vse vloge

prosilcev dodatno to¢kovala v razponu od 1-15 tock, pri Cemer bo upoStevala naslednje kriterije:

- motivacijsko pismo,

- poklic prosilca z vidika deficitarnosti poklica Obmocéne sluzbe Novo mesto, Zavoda RS za zaposlovanje:
https://www.ess.qgov.si/partnerji/trg-dela/poklicni-barometer/,

- aktivnost drzavljanstva prosilca,

- obmocgje zaposlitve prosilca,

- dodatno izobraZevanje prosilca.

4. ROK ZA ODDAJO VLOGE

Vlogo s prilogami morajo prosilci poslati v ¢asu od 13. 11. 2023 do vkljuéno dne 31. 12. 2023 na naslov:
Javni stanovanjski sklad Mestne obcine Novo mesto, Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto — s
pripisom »2. RAZPIS MLADI IN MLADE DRUZINE«.

Prosilci morajo oddati vlogo na posebnem obrazcu razpisnika. Obrazec za prijavo na javni razpis, bo na
voljo od 13. 11. 2023 do vkljuéno dne 31. 12. 2023 na poslovnem naslovu JSS MONM: Germova ulica 6,
8000 Novo mesto in v sprejemni pisarni Mestne obéine Novo mesto, v pritligju, na uradnem naslovu JSS
MONM: Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto. Obrazec bo na voljo tudi na spletni strani JSS MONM www.jss-
monm.si in spletni strani Mestne obc¢ine Novo mesto https://www.novomesto.si/.

Ce je prijava poslana priporoceno po podti, dan oddaje na posto velja za dan oddaje prijave, medtem ko se
pri oddaji prijave z navadno posto kot datum oddaje uposteva datum, ko JSS MONM ali sprejemna pisarna
Mestne obcine Novo mesto prejme vlogo.

Ob vlozitvi vloge so prosilci dolZni pla¢ati upravno takso v znesku 22,60 EUR za vlogo in izdajo
odlo¢be po tarifni $tevilki 1 in 3 taksne tarife Zakona o upravnih taksah (Ur..RS, &t. 106/10- Uradno
prec¢iséeno besedilo, 14/15 ZUUJFO, 84/15 — ZzelP-J, 32/16, 30/18, ZKZa$ in 189/20- ZFRO). Upravno
takso lahko placajo s placilnim nalogom na podraéun Javni stanovanjski sklad Mestne obcine Novo mesto,
Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto, znotraj EZR, ki je odprt pri UJP, &t. S156 0110 0600 8372 578, Koda
namena: OTHR - pladilo upravne takse za vlogo in odlo€bo, Sklic: SI00 0110 0600 8372 578. Kopijo
placilnega naloga nalepijo na vlogo.

Zavezanci v slabih Zivljenjskih razmerah lahko zahtevajo oprostitev placila takse, e izpolnjujejo zahtevane
kriterije po 25. ¢lenu ZUT, s tem da status dokaZejo s pravnomoéno odlocbo Centra za socialno delo ali
drugimi dokazili (prejemniki denarne pomoé&i kot edinega vira preZivijanja, da so prejemniki varstvenega
dodatka po predpisih socialnega varstva in da so prejemniki nadomestila za invalidnost po predpisih, ki
urejajo varstvo odraslih telesno in duSevno prizadetih oseb).

5. PREDLOZITEV LISTINSKIH DOKAZI:
Za pridobitev namenskega najemnega stanovanja za mlade morajo prosilci predlozZiti naslednja dokazila:

1. izpolnjen obrazec vloge, ki vkljuuje tudi izjavo o morebitnih drugih neobdavéljivih dohodkih in
prejemkih z dokazili, ki zapisano potrjujejo ter izjavo o izpolnjevanju razpisnih pogojev in
premozZenjskem stanju ter podpis vloge s strani prosilca in drugih polnoletnih druzinskih ¢lanov;

2. potrdilo o drzavljanstvu in potrdilo o stalnem oz. stalnem prebivali§éu — ali pisna privolitev, da
razpisnik pridobi podatke iz uradnih evidenc;

3. kopijo izpiska iz rojstne mati¢ne knjige za vsakega otroka;

4. zdravnisko potrdilo o morebitni nosecnosti;

5. izpisek iz poroéne matiéne knjige ali podpisana izjava o obstoju zunajzakonske skupnosti;
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6. dokazilo o zaposlitvi ali samozaposlitvi v €asu razpisa (pogodba o zaposlitvi ali M1/M2 obrazec ali
izpis zavarovanj, izdan pri ZPIZ) ali v primeru, da prosilec v $asu razpisa ni zaposlen ali samozaposlen
predlozitev dokazil o prejemanju obdavéljivih dohodkov iz drugega civilnega razmerja v zadnjih
treh mesecih pred objavo razpisa, torej za avgust, september in cktober 2023:

s zaposleni — placilne liste za obdobje zadnjih 3 mesecev pred oddajo vloge, ter potrdilo deledajalca o
Se trajajoi zaposlitvi; zaposleni v tujini - placilne liste za obdobje zadnjih 3 mesecev pred oddajo
vloge ali potrdilo delodajalca o izpladilu neto dohodka za obdobje zadnjih 3 mesecev pred oddajo
vloge, ter potrdilo delodajalca o e trajajodi zaposlitvi; samostoini podjetniki — bilanca stanja za leto
2022 in izpisek iz AJPES-a, da je dejavnost s.p. $e aktivna (pri bilanci stanja se uposteva kot
dohodek le &isti prinodek - gisti dobicek, oziroma Cisti pedjetnikov dohodek), pri emer se bo
dohodek izraunal na povprecje 3 mesecev;

» Studenti — potrdilo Studentskega servisa o netu prejetih nakazilih studentskega dela za obdobje
zadnjih 3 mesecev pred javnim razpisom in potrdilo o Solanju za Solsko leto 2022/2023; normiranci —
kopije izdanih raunov za zadnje 3 mesece pred oddajo vlege in kopijo bantnih izpiskov za enako
obdobje, iz katerega je razvidno placilo posameznega rafuna, v primeru gotovinskega poslovanja pa
davéno potriene radune za zadnie 3 mesece pred oddajo vioge. Kot priznani dohodek se bo
upostevala davéna osnova, fo je 20 % od celotnih prinodkov; ostali dohodki — potrdiia o viSini prejetih
neto dohodkih iz naslova aviorskega honorarja, podjemne pogodbe oziroma prejetih dohodkov iz
naslova oddajanja nepremiénin v najem (priloga najemna pogodba) za zadnje 3 mesece pred oddajo
vloge in banéni izpiski, iz katerih je razvidno pladilo racunov; druZbeniki v d.o.o. oziroma d.d.—
potrdilo o netu izpladilu izplaganih kapitalskih dohodkih za leto 2022, pri éemer se bo dohodek
izracunal na povprecje 3 mesecev;

7. dokonéno odlotbo o odmeri dohodnine za leto 2022 za prosilca in oZje druzinske clane, ki bodo v
najemni pogodbi vpisani kot uporabniki stanovanja — ali pisna privolitev, da razpisnik pridobi podatke iz
uradnih evidenc;

8. potrdilo o nelastnistvu prosilca in oZjih druzinskih ¢lanov - ali pisna privolitev, da razpisnik pridobi
podatke iz uradnih evidenc;

9. potrdilo o dosezeni izobrazbi (diploma ozirema potrdilo o diplomiranju);

10. motivacijsko pismo prosilca;

11. potrdilo organizacije o udelezbi v projektu ali programu aktivhega drzavijanstva;

12. morebitne dodatne $tudijske obveznosti prosilca (potrdilo o vpisu ali ostala dokazila);

13. &e je prosilec ali partner prejsnji najemnik ali uporabnik stanovania ali zatasne bivalne enocte v lasti ali
upravijanju JSS MONM - dokazilo o poravnanih obveznostih iz naslova obratovalnih stroskov in
ostalih stroskov za stanovanje ali za¢asno bivalno enoto;

14. dokaziio o plaéilu oz. oprostitvi placila upravne takse.

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starej$a od 30 dni od objave javnega razpisa.

Razpisnik vioge in priloZena dokazila zadrzi in jih po izteku razpisnega roka udelezencem javnega razpisa ne
vraca.

6. SPLOSNE DOLOCBE

Strokovna sluzba razpisnika bo preverjala pravofasnost prispelih vlog in njihovo popolnost. Pri obravhavi
vloge se upostevajo razmere, ki so obstajale v Casu oddaje vloge in so navedene v viogi. KasnejSih
sprememb se ne uposdteva. V dvomu se Steje, da se upostevajo razmere na zadnji dan roka za oddajo vioge.

Ce bo prosilec oddal nepolno viogo, bo pozvan, da viogo v doloenem roku dopolni z manjkajogimi dokazili.
Dopolnila oziroma dokazila, predioZzena po izteku roka za dopolnitev, se ne bodo upostevala. Viege
prosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjene z obveznimi dokazili, in vioge, oddane po zakljucku
razpisnega rcka, bodo s sklepom zavrZene.

Strokovna sluzba JSS MONM bo proucila utemeljenost pravoéasnih in popolnih vlog na pedlagi prejetih
dokazil.
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Ce se v postopku ugotovi, da je prosilec podal neresniéne podatke, ni upraviéen do dodelitve
namenskega najemnega stanovanja v najem in se njegova vioga izloci iz obravnave in se ga o tem
obvesti z upravnim aktom.

Prosilec je delzan takoj pisno javiti vsako spremembo, ki se zgodi v ¢asu razpisa oz. veljavnosti prednostne
liste (npr. sprememba naslova, sprememba §tevila oseb v viogi, umik vioge, ipd.).

Vioge prosilcev, ki izpolnjujejo pogoje, bodo to¢kovane po kriterijih navedenih v 3. to€ki javnega razpisa.
Prosilci bodo glede na $Stevilo zbranih tofk uvrdéeni na prednostno listo. Prednostna lista bo javno
objavliena na enak nadin kot razpis najkasneje v 2 mesecih po zakljucku javnega razpisa.

Prosilcem bodo vroGene odloébe o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na prednostno listo upraviéencev. Ce
se posamezni udeleZenec javnega razpisa ne strinja z odloditvije, se lahko v roku 15 dni po prejemu
odloitve pritoZi. PritoZbo naslovi na razpisnika. O pritezbi odloéi Zupan Mestne obline Novoe mesto.
Odlocitev Zupana ¢ pritozbi je dokonéna. Po reSitvi pritozb bo javno objavljena dokongna prednostna lista
seznam upraviéencev, ki jim bodo zagotovljena stanovanja.

Stanovanja se bodo najprej dodeljevala prosilcem, ki bodo zbrali najvisje Stevilo tock, pri Cemer se bodo
uposievali povrdinski normativi, dologeni v fo€ki 1.3. javnega razpisa.

Uspelega upravicenca, ki brez utemeljenih razlogov:

- zavrne dodeljeno primerno stanovanje ali, ki se na ponovni razpis k sklenitvi najemne pogodbe ne
odzove oziroma stanovanja, po podpisu najemne pogodbe, ne prevzame,

- poda izjavo, da namenskega najemnega stanovanja ne potrebuje ali ne Zeli veg,

se ¢ria iz prednostne liste, pridobliena upravienja pa prenehajo.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe bo lahko razpisnik ponovno preveril, ¢e udeleZenec javnega razpisa Se
izpolnjuje merila za upraviéenost do dodelitve namenskega hajemnega stanovanja v najem. V primeru
histvenih sprememb, ki vplivajo na upravicenost, se lahko postopek obnovi in prosilca &rta iz seznama
upraviéencev.

Pri izvedbi javnega razpisa se v zadevah, ki niso podrobneje opredeljene v tem razpisu, uporabljajo dolotbe
Pravilnika.

Vse informacije lahko prosilci dobijo osebno na poslovnem naslovu Javnega stanovanjskega sklada
Mestne obéine Novo mesto na Germovi ulici 6, 8000 Novo mesto in sicer od ponedeljka do petka od
8. do 15. ure, na telefonski tevilki 08 200 72 81 v ¢asu delavnika ter na elekironskem naslovu info@jss-
monm.si.

7. ODDAJA STANOVANJ V NAJEM

Direktor JSS MONM sprejme sklep o dodelitvi namenskega najemnega stanovanja v najem prosilcu, ki
se je uvrstil na prednostno listo upravidencev, upostevajot povriinske kriterije.

Prosilci, katerim bo dodeljeno namenske najemno stanovanje, bodo morali v roku 1 meseca od sklenitve
najemne pogodbe prijaviti stalno bivali¢e na naslov tega stanovanja, in sicer za obdobje veljavnosti
najemne pogodbe.

Predmet najema je necpremljeno stanovanje. Najemodajalec nudi najemniku naslednje mozZnosti:

1. V primeru, da najemnik stanovanje opremi z nove kuhinjsko opremo, ki jo po prenehanju najemnega
razmerja pusti v stanovanju, ima pravico, da mu najemodajalec po prenehanju najemnega razmetja
izplata neamortizirano vrednost kuhinjskih elementov, kar se podrobneje opredeli v najemni pogodbi.
Najemnina se najemniku na mesed&ni ravni zniza za 10 odstotkov.
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2. V primeru, da se najemnik odlodi, da kuhinjsko opremo zagotovi najemodajalec, del strodkovne
najemnine predstavlja nadomestilo za vgrajeno opremo. Najemnik je za zavarovanje dolZan zagotoviti
varsgino, kar se podrobneje opredeli v ngjemni pogodbi.

Najemodajalec ima moZnost, vendar ne dolZnost, da po prenehanju najemnega razmerja izplaca najemniku
{udi dogovorjeno vrednost drugih vgrajenih elementov.

JS8 MONM sklene s prosilcem, ki mu bo dodeljenc namensko najemno stanovanje najemno pogodbo za
dolo¢en Eas 5 let v obliki notarskega zapisa z neposredno izvriljivostjo glede najemnikovih obveznosti ter
izpraznitve in izselitve iz predmeta najema. Stroske notarskega zapisa nosi najemnik.

V primeru, da najemnik po tem éasu e izpolnjuje splosne in ostale pogoje iz 2. toCke tega razpisa, se
lahko najemno razmerje podaljsa, vendar najved 5e za 5 let.

Pravice in obveznosti najemodajalca in najemnika so podrobneje doloceni v Splosnih pegojih Javnega
stanovanjskega sklada Mestne obéine Novo mesto za oddajo javnih najemnih stanovanj v najem &t.
3523-1/2023, z dne 30. 3. 2023 (v nadaljinjem besedilu: Splosni pogoji), objavijeni na spletni strani JS3
MONM: https:/fwww jss-monm.si/ in na peoslovnem naslovu JSS MONM. Pri dodelievanju namenskih
najemnih stanovanj mladim in mladim druzinam se pe upo$teva dolo&il 18., 18. in 20. ¢lena Splosnih
pogojev,

Poleg prosilca lahke v namenskem najemnem stanovanja bivajo samo njegovi oZji druZinski €lani, ki
jih je prosilec navedel ob prijavi na javni razpis. Viogi je potrebno priloZiti dokazila o sorodstvenem razmerju
oziroma dokazilo o zakonski dolZnosti prezivljanja konkretne osebe. Vsi pelnoletni oZji druZinski &lani
prosilca bodo v najemno pogedbo vpisani kot poroki za poplacile obveznosti, ki izhajajo iz najemne
pogodbe.

Prosilci bodo morali v najemni pogodbi podpisati izjavo, da so seznanjeni z lokacijo stanovanja, ki je v
starem mestnem jedru Novega mesta na Glavnem trgu in se zavedajo moznosti cbéasnega hrupa zaradi
urbanega dogajanja in organiziranih dogodkov na Glavnem trgu in do tega nimajo zadrZkov ter se vhaprej
odpovedujejo vsem pravnim zahtevkom iz tega naslova.

Parkiri¢e si najemniki uredijo sami z mestno dovolilnico.

8. OBJAVA JAVNEGA RAZPISA

Prvi javni razpis za dodelitev namenskih najemnih stanovanj mladim in mladim druZinam se objavi na
spletni strani JSS MONM, na spletni strani MONM in oglasni deski MONM, informativno obvestilo pa se
poslie po elektronski posti osebam, prijavljenim za prejemanje elekfronskih novic JSS MONNM.

9. PRILOGE

- Vloga za dodelitev namenskega najemnega stanovanja v najem mladim in mladim druZinam,
- Izjava o obstoju zunajzakonske skupnosti,
- Spisek deficitarnih poklicev Obmogne sluZbe Nove mesio Zaveda RS za zaposlovanje.

Novo mesto, dne 13, 11, 2023
Stevilka: 352-0161/2023

Direktor JSS MONM
mag. Bojan Rajer
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